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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BaulNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (Nds. GVBI. S. 64).

o Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384).

1.2 Beschliisse und Beteiligungsverfahren
1.2.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Wunstorf hat in seiner Sitzung am 02.03.2020 den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sid, OS Steinhude,
mit ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung, gefasst.

1.2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 17.03.2020 bis zum 21.04.2020 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser
Bauleitplanung beteiligt. Die hieraus erfolgten Anregungen und Hinweise wurden zum Teil
berticksichtigt.

1.2.3 Auslegungsbeschluss/Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 22.03.2021 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Im Zeitraum vom ............. bis einschl. ........... wurde die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) durchgeflhrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.
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1.2.4 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Wunstorf hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan Nr. 2-46
Im Kellerbusch Siid, OS Steinhude, mit értlichen Bauvorschriften tber Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

1.3 Allgemeine Ziele der Bauleitplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2-46 dient der Deckung des auf die OS Steinhude
bezogenen allgemeinen und besonderen Wohnbedarfs, der sich durch die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung, insbesondere der alter werdenden Bevodlkerung und junger Familien, die
ihren Lebensmittelpunkt in Steinhude gestalten wollen, darstellt.

Zu diesem Zweck sollen die sudlich der StraBe Am Steinhuder Bahnhof gelegenen
Wohnsiedlungsbereiche in stidlicher Richtung ausgedehnt werden, sodass unter Aufnahme der
den Siedlungsbereich sidlich begrenzenden Wegeparzelle eine stadtebauliche sowie
landschaftsplanerisch angemessene Ortsabrundung erfolgen kann.

In diesem Zusammenhang sollen neben den v.g. Wohnbediirfnissen besonders die
Anforderungen eines kosten-, flachen- und energiesparenden Bauens beachtet und unter
Anwendung von ortlichen Bauvorschriften zu einer ortsbildvertraglichen Siedlungsentwicklung
beigetragen werden.

Die bisher in diesem Bereich teilweise vorgesehene Ansiedlung von Gewerbebetrieben soll zu
Gunsten der bereits angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche und der Vermeidung von
Immissionskonflikten sowie der v.g. Deckung des Wohnbedarfs vordringlich in den bereits in
Steinhude 6Ostlich des Plangebietes und im Stadtgebiet befindlichen Gewerbegebieten erfolgen.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bauleitplanung rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Wunstorf stellt fir die im Teilplan I gelegenen Flachen gréBtenteils Flachen fir die
Landwirtschaft im westlichen und mittleren Bereich sowie gewerbliche Bauflachen im &stlichen
Bereich dar. Im Westen befinden sich gemischte Baufldchen, nérdlich und nordwestlich
grenzen Wohnbauflachen und Grinflachen an. Diese sind nur kleinrdumig Bestandteil des
Geltungsbereiches und aufgrund der libergeordneten Darstellungen des Flachennutzungsplans
von geringer Relevanz.

Um den Bebauungsplan Nr. 2-46 als aus dem FNP entwickelt anzusehen, ist parallel zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wunstorf vorgesehen, die fir den raumlichen Geltungsbereich auf der Grundlage des
gewahlten stadtebaulichen Konzeptes neben Wohnbauflachen und Griinflachen (gem. § 5 Abs.
2 Nr. 5 BauGB) fir den geplanten Standort der Kindertagesstatte auch eine
Gemeinbedarfsflache (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB) mit entsprechender Zweckbestimmung
darstellt.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes im Teilplan I kénnen sodann mit der
festgesetzten Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) und als
Flachen flir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) sowie Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt angesehen werden. Auf die Darstellung von gewerblichen Bauflachen wird zu
Gunsten der Deckung des Wohnbedarfes und zur Vermeidung eines Immissionskonfliktes mit
Blick auf die nérdlich und westlich bereits befindlichen Wohnnutzungen und die durch diese
Bauleitplanung hinzutretenden Wohngebiete verzichtet.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Arbeitsplan) der Stadt Wunstorf fiir den
Teilplan I (Die Lage des Teilplanes ist mit einem Oval gekennzeichnet.)

Abb.: Auszug aus der 80. FNP-Anderung fiir den Teilplan I
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Die Flachen im rdaumlichen Geltungsbereich des Teilplanes II werden im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese setzen sich in der
Umgebung nach Westen, Norden und Osten hin fort. Der Teilplan befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LSG-H1 ,Feuchtgebiet internationaler Bedeutung Steinhuder
Meer".

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Arbeitsplan) der Stadt Wunstorf fiir den
Teilplan II (Die Lage des Teilplanes ist mit einem Oval gekennzeichnet.)

1.5 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

> Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover (RROP) 2016
Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover 2016 weist die Ortschaft
Steinhude, zugehorig zur Stadt Wunstorf, als landlich strukturierte Siedlung mit
Erganzungsfunktion Wohnen aus (2.1.4. 02). Zudem ist Steinhude als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus festgelegt (2.1.5 01). Ferner weist das RROP der
sudostlich angrenzenden Stadt Wunstorf entsprechend der Zuordnung im LROP die Funktion
eines Mittelzentrums zu.

e Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes des
Bundes (ROG) grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die vorhandenen
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte auszurichten.
GemadB dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) soll die
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Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (vgl.
LROP Abschnitt 2.1 Ziffer 05).

e Nach Abschnitt 1.1.02 des RROPs der Region Hannover ist auf eine sparsame
Inanspruchnahme von Grund und Boden hinzuwirken. GroBe zusammenhangende
Freiraume der Region sollen in ihrem Bestand gesichert und vernetzt werden. Ferner sind
die Siedlungsentwicklung und Infrastrukturausstattung auf die absehbare demografische
Entwicklung auszurichten. In diesem Rahmen soll bei erforderlichen Aus- bzw.
UmbaumaBnahmen auf eine nachhaltige, umwelt- und klimaschonende Umsetzung
geachtet werden (RROP 1.1.04 Satz 1).

e Ferner soll nach Abschnitt 2.1.1.01 Satz 1 die Siedlungsentwicklung in der Region
Hannover auf die Standorte mit tragfahiger oder ausbaufdhiger Versorgungs- und
Verkehrsinfrastruktur gelenkt werden. Bei der Planung und Entwicklung neuer
Siedlungsbereiche soll dartiber hinaus eine enge Zuordnung und vertragliche Mischung
der Funktionen Arbeiten, Wohnen, Versorgung und Erholung angestrebt werden, welche
durch die Wohnnutzung, die Kindertagesstatte und die angrenzenden Auenbereiche
erreicht wird (RROP 2.1.1.03).

¢ Nach Abschnitt 2.1.2.01 sollen Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich haben. Allerdings stellt dies nicht
die gezielte Erhaltung oder Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus
stadtebaulichen Griinden in Frage. Der Bauflachenbedarf soll vorrangig innerhalb der im
Siedlungsbestand verfiigbaren Flachenpotenziale oder in den bereits in den
Flachennutzungspldanen dargestellten Siedlungsflachenreserven gedeckt werden. Neue
Siedlungsflachen am Siedlungsrand sollen nur dann bauleitplanerisch entwickelt werden,
wenn in der Gemeinde bzw. Stadt keine verfligbaren Flachenpotenziale/-reserven mehr
vorhanden sind, die innerhalb der blichen Verfahrensdauer eines
Bebauungsplanverfahrens in Anspruch genommen werden koénnen oder besondere
Wohnbauflachenbedarfe begriindet werden konnen, fir die die vorhandenen
Flachenpotenziale/-reserven nicht ausreichen. Hierliber sollen von den Gemeinden im
Rahmen der Bauleitplanung entsprechende Nachweise erbracht werden.

e Ferner soll nach Abschnitt 3.1.1.02 RROP die bauliche und sonstige Inanspruchnahme von
Freirdumen fir die Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung auf ein mdglichst geringes
MaB beschrankt werden. Eine Zersiedelung und eine weitere Zerschneidung der
Landschaft sollen unterbleiben.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2-46 im Teilplan I verbundene Ausweisung
von Allgemeinen Wohngebieten, Grinflachen und einer Flache fir den Gemeinbedarf
entspricht den o.g. Zielen der Raumordnung. Der Planbereich bezieht sich auf Flachen am
sudlichen Siedlungsrand, die bereits durch bestehende Bebauungsplane den Eindruck der
Zugehorigkeit zum Siedlungszusammenhang erkennen lasst. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden insofern die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stadtebaulich sinnvolle Nutzung dieser Flachen und Arrondierung des Siedlungsbereiches
geschaffen. Auf eine Inanspruchnahme bislang unbebauter und weniger siedlungsstrukturell
vorbelasteter Freiflachen im AuBenbereich kann zu Gunsten der Innenentwicklung
kernstadtnaher Flachen verzichtet werden.

Die im Zuge der parallel in Aufstellung befindlichen 80. Anderung des FNPs durchgefiihrten
Uberpriifung von Alternativstandorten macht deutlich, dass im Siedlungszusammenhang
weder Bauliicken noch bestehender oder absehbare Leersténde vorhanden sind, die zur
Deckung des Baulandbedarfs geeignet waren.

Die Standortentscheidung (in direkter Nahe zum vorhandenen Versorgungskern der Ortschaft
Steinhude) entspricht darliber hinaus den Zielsetzungen des RROP 4.1.4.01, wonach bei

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 9



Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud, OS Steinhude
- mit ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung -
- Begrundung und Umweltbericht-

raumlicher Entwicklung die Bedirfnisse der zufuBgehenden sowie der Radfahrenden [...] zu
berlicksichtigen sind. Des Weiteren wird die Nahmobilitdt durch die im Plangebiet
vorgesehenen verkehrliche Vernetzung zu bereits bestehenden FuB- und Radwegen gestarkt
und deutlich mehr Wege zu FuB oder mit dem Fahrrad zurlickgelegt.

Darstellungen des RROPs fiir die Ortschaft Steinhude und das Plangebiet
» Ortschaft Steinhude

e Die Ortschaft Steinhude wird, wie o.b., als landlich strukturierte Siedlung mit
Erganzungsfunktion Wohnen (2.1.4. 02) und als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Tourismus (2.1.5 01) festgelegt. Die von Osten nach Slidwesten
durch den Ort flihrende K 331 (DorfstraBe, BergstraBe, GroBenheidorner StraBe,
LeineweberstraBe, Im Sandbrink) ist als Vorranggebiet “StraBe von regionaler
Bedeutung" (4.1.5 01) festgelegt.

e Im stidlichen Verlauf schlieBt sich die nachrichtliche Darstellung eines Vorranggebietes
Siedlungsbeschrankungsbereich (63 dB(A)) aufgrund des Fliegerhorstes Wunstorf an
(2.1.1 04). Der Fliegerhorst ist als Vorranggebiet Verkehrslandeplatz (4.1.7 04)
festgelegt.

e Aus naturrdumlicher Sicht sind ringsum den Siedlungsbereich Steinhudes Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft (3.1.2 03 — 04) verzeichnet. Die
Vorranggebiete verteilen sich hierbei besonders auf die westlichen und nérdlichen
Flachen, Vorbehaltsgebiete sind liberwiegend im 6stlichen und sidlichen Verlauf
vorhanden.

e Sidlich und sudostlich angrenzende Flachen sind als Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft festgelegt (3.2.1 02). Die Ortschaft Steinhude und die umgebenden
Flachen sind ferner als Vorbehaltsgebiet Erholung (3.2.5 02) verzeichnet.
Ausgeschlossen ist hiervon ein Korridor dstlich Steinhudes und stidlich GroBenheidorns
in Richtung des 0.g. Fliegerhorstes Wunstorf.

e Das Waldgebiet ,Hohes Holz", nordéstlich des Siedlungsbereiches Steinhudes und
GroBenheidorns, ist als Vorbehaltsgebiet Wald (3.2.2 02) festgelegt. Siidéstlich des
Siedlungsraumes gelegene Waldflachen sind ebenfalls als Vorbehaltsgebiet Wald und
zusatzlich in kleineren Teilbereichen als Vorbehaltsgebiete zur VergrdBerung des
Waldanteils (3.2.2 03) ausgewiesen. Im sldlichen Waldbereich ist ferner ein
Vorranggebiet Wasserwerk (3.2.4 03) verzeichnet.

¢ Nordlich des Siedlungsbereiches, entlang der Grenze des Steinhuder Meeres, verlduft
die Grenze des Natura 2000-Gebietes (3.1.3 01), dem das Steinhuder Meer und ein
Anteil seiner 6stlich und westlich angrenzenden Moorgebiete zugeordnet wird. Die
Grenze des Naturparks Steinhuder Meer ist nachrichtlich verzeichnet und verlauft in
einem groBeren Abstand sudlich der Siedlungsbereiche Steinhudes und
GroBenheidorns.

Das Plangebiet lasst keine grundsatzlichen regionalplanerischen Konflikte erkennen.

> Das Plangebiet

Die im Teilplan I gelegenen Flachen sind selbst nicht den Flachen des Siedlungsbereiches
zugeordnet. Sie sind jedoch von Siedlungsflachen in westlicher, nérdlicher und &stlicher
Richtung eingefasst. Die Flachen sind den Landwirtschaftsflachen des Vorbehaltsgebietes flir
Landwirtschaft zugehdrig und sind zugleich als Teil des Vorbehaltsgebietes fiir Erholung
festgelegt.

Aufgrund der, im Verhdltnis zu den Flachen der v.g. Vorbehaltsgebiete, kleinrdumigen
Inanspruchnahme der Flachen des Planbereiches ist nicht von einer Beeintrachtigung der
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Gebiete auszugehen. Gesamtraumlich gesehen bieten sich die in Rede stehenden Flachen an,
da sie im Siedlungszusammenhang Steinhudes herausstechen, welcher sich ansonsten, vor
allem im westlichen Bereich, bereits abgerundet darstellt. Die betrachteten Flachen sind zudem
bereits teilweise planungsrechtlich zur Nutzung als gewerbliche Bauflachen und damit zur
Eignung als den Siedlungsbereich baulich ergéanzenden Standort vorbereitet und insofern
bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2-5 Im Kellerbusch vollsténdig betrachtet
worden. Sie bieten sich insbesondere durch die Nahe zum Versorgungsbereich Steinhudes und
daher aus Griinden der Stabilisation der Infrastruktureinrichtungen fiir eine weitere
Wohnsiedlungsentwicklung an.

Fir den Teilplan II wird im RROP ein Vorbehaltsgebiet Erholung festgelegt. Der Teilplan
befindet sich ferner innerhalb des Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft, was der
Entwicklung von KompensationsmaBnahmen jedoch nicht entgegensteht. Noérdlich, jedoch
auBerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich ein Vorranggebiet Natura 2000. Sudlich
verlauft die Grenze des Naturparks Steinhuder Meer. Im Slidosten verlduft die Grenze eines
Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz, das durch die Planung jedoch in seiner Funktion nicht
beeintrachtigt wird.

Landwirtschaftliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen, da nach Abzug der
bereits festgesetzten Gewerbegebiete im Osten des Plangebietes nur eine kleinrdumige Flache
als landwirtschaftliche Produktionsflaiche zu Bauland umgewandelt wird. Diese
Inanspruchnahme ist mit den betroffenen Bewirtschaftern abgestimmt und flhrt nicht zu einer
die Existenz der Betriebe fiihrenden Situation.

Die vorliegende Planung tragt den Zielen der Raumordnung der Region Hannover Rechnung.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover (2016) -
die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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2 Aufgaben des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebietes

3.1 Raumliche Geltungsbereiche

Teilplan I

Das Plangebiet liegt im stdlichen Siedlungsbereich Steinhudes (Stadt Wunstorf), sidlich der
StraBe Am Steinhuder Bahnhof und 6stlich der StraBe An der Trift. Das Plangebiet erstreckt
sich auf die Flurstiicke 75 (tlw.), 16, 11/10, 11/12, 11/9 (tiw.), 11/13, 44/2 (tlw.), 4/8 (tlw.)
und 28/15 (tlw.). Der réaumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 4,9 ha und wird
wie folgt rdumlich begrenzt:

Im Norden: durch die sldlichen Grenzen der Flst. 8/30 und 8/32, in Verlangerung dieser
Grenzen das Flst. 11/9 querend, weiter durch die slidlichen Grenzen der Flst.
8/38, 8/40, 8/42, 8/45, 8/48 und 8/52, anschlieBend durch die 6stlichen
Grenzen der Flst. 8/52 und 8/50, dann ausgehend von dem sliddstlichen
Grenzpunkt des Flst. 8/51 in Verlangerung dessen sldlicher Grenze das Flst.
4/8 querend und weiter durch die westlichen Grenzen der Flst. 23/2, 28/11 und
38/5, die sudlichen Grenzen der Fist. 38/5 und 39/5, die slidliche und 6stliche
Grenze des Flst. 40/2, die sudlichen Grenzen der Flst. 28/6, 28/7, 28/8 und 28/9
sowie die westliche, stidliche und 6stliche Grenze des Flst. 44/3 und die stdliche
und 6stliche Grenze des Flst. 28/16, weiter auf einer Lange von rd. 45 m entlang
der 6stlichen Grenze des Flst. 28/15 nach Norden verlaufend, anschlieBend das
Flst. 28/15 in nordwestliche Richtung querend auf die slidliche Grenze des Flst.
4/8 verlaufend, von dort aus orthogonal auf die slidliche Grenze des Flst. 252/30
zulaufend, dabei die Flst. 4/8 und 3 querend, weiter auf einer Lange von 21 m
entlang der sldlichen Grenze des Flst. 252/30 nach Osten verlaufend,

im Osten: ausgehend von dem sich ergebenden Endpunkt der nérdlichen
Plangebietsgrenze auf der slidlichen Grenze des Flst. 252/30 orthogonal nach
Siden verlaufend bis auf die ndrdliche Grenze des Flst. 44/2, dabei die Flst. 3
und 4/8 querend, weiter durch die westlichen Grenzen der Flst. 50/7 und 50/8
und auf einer Lange von 39 m durch die westliche Grenze des Flst. 50/22, von
dem sich ergebenden Endpunkt aus auf einer Lange von 15 m parallel zur
sidlichen Grenze des Fist. 28/16 nach Westen in das Flst. 44/2 hineinlaufend,
dann innerhalb des Flst. 44/2 nach Siden abknickend in einem Abstand von 15
m parallel zur westlichen Grenze des Flst. 50/22 in stidliche Richtung verlaufend
bis auf dessen Grenze, weiter durch die westliche Grenze des Flst. 50/22,

im Siden: auf einer Lange von 241 m durch die ndrdliche Grenze des Flst. 75
(Wegeparzelle) in westliche Richtung verlaufend, dann orthogonal nach Siiden
abknickend auf die nérdliche Grenze des Flst. 109/1 verlaufend, entlang dieser
Grenze nach Westen verlaufend,
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im Westen:  durch die dstliche Grenze des Flst. 118 (An der Trift), die stidliche und &stliche
Grenze des Flst. 15, die 6stlichen Grenzen der Flst. 13/2 und 12/2, die 6stliche
und noérdliche Grenze des Flst. 12/1 sowie die 6stliche Grenze des Flst. 11/5.

Alle Flursttlicke liegen in der Flur 10, Gemarkung Steinhude.

Teilplan II1

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes II befindet sich norddstlich des Teilplanes I,
nordlich des Fliegerhorstes, nordlich der K 332 und westlich der B 442 (Moordorfer StraBe).
Das Plangebiet erstreckt sich auf die Flurstiicke 2, 337/1 (tlw.) und164/1 und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flst. 8/2, entlang der westlichen Grenze
des Flst. 337/1 bis auf Hohe der slidlichen Grenze des Fist. 163 nach
Siden verlaufend, dann das Flst. 337/1 querend und weiter durch die
sudliche Grenze des Flst. 163.

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 336 und 332/2 (B 442),
im Stden: durch die nérdlichen Grenzen der Flst. 164/2, 337/2 und 1/3,
im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 130.

Alle Flurstticke liegen in der Flur 5, Gemarkung Klein Heidorn.

Die genauen Abgrenzungen der radumlichen Geltungsbereiche gehen aus der Planzeichnung im
MaBstab 1:1.000 hervor.

3.2 Zustand des Plangebietes — Stadtebauliche Situation

Teilplan I
Integration des Plangebietes in die umgebende Siedlungsstruktur

Im weiteren nordwestlichen Anschluss an den Teilplan I befindet sich der historische
Kernbereich Steinhudes mit den fir den Versorgungskern typischen Einzelhandels-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben. Der historische Kernbereich kann in 6stlicher
Richtung Uber die StraBe Im Kellerbusch mit Anschluss an die GroBenheidorner StraBe und
dann im westlichen Verlauf weiter zur LeineweberstralBe und Vor dem Tore sowie in westlicher
Richtung Uber die StraBe An der Trift Uber die Braustrale erreicht werden. Die Entfernung zum
historischen Kernbereich betragt rd. 700 m, sodass in ca. 15-20 Minuten die zentralgelegenen
Einrichtungen der Grundversorgung auch fuBlaufig erreicht werden kénnen.

Der sich nach Westen weiter anschlieBende Ubergangsbereich der GroBenheidorner StraBe in
die StraBe An der Trift stellt mit den dort bestehenden Einzelhandels-, Handwerks- und
Gewerbebetrieben sowie vereinzelten landwirtschaftlichen Hofstellen den Eingangsbereich
zum Versorgungszentrum Steinhude dar. Der zentrale Versorgungsbereich stellt sich beidseits
der StraBen Vor dem Tore, Am Anger, An der Friedenseiche und Graf Wilhelm Stral3e dar. Auf
diesem Weg befinden sich in einer Entfernung von rd. 700 m beidseits der GroBenheidorner
StraBe Einzelhandelsbetriebe, welche die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung
gewabhrleisten.

Die StraBen Am Steinhuder Bahnhof und Im Kellerbusch tangieren den Planbereich im Norden
und verlaufen dort in Ost-West-Richtung, wobei eine Teilflache der StraBe Im Kellerbusch
bereits als offentliche Verkehrsflaiche festgesetzt ist und der ErschlieBung einer im
Gewerbegebiet ansdssigen Spedition dient. Das Plangebiet ist des Weiteren im Slidwesten Uber
die StraBe An der Trift angebunden.
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Im unmittelbaren westlichen und nérdlichen Umfeld befinden sich Wohngrundstlicke, die
Uberwiegend mit freistehenden ein- bis max. zwei-geschossigen Gebduden bebaut sind und
im engeren Umfeld die fir die wohnortnahe Erholung relevanten AuBenwohnbereiche mit
Hausgérten aufweisen. Im westlichen Ubergangsbereich zu dem an der StraBe An der Trift
gelegenen und gemischt genutzten Siedlungsbereich befinden sich vorgelagert extensiv
genutzte Grinflachen, die flir den dorflich gepragten Siedlungsabschnitt pragenden Charakter
aufweisen.

Am Ostlichen Rand des Plangebietes schlieBt sich ein Gewerbegebiet an, welches im wirksamen
FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 2-5 hat die bisherige gewerbliche Entwicklung stattgefunden. In der
Vergangenheit haben sich aus dem Umfeld des Gewerbegebietes keine Hinweise ergeben, die
auf einen unmittelbaren Nutzungskonflikt hindeuten. Das v.g. Gewerbegebiet erstreckt sich
auch auf Flachen im nordwestlichen Anschluss. In diesem Bereich sind jedoch auf der
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2-5 nur Nutzungen zuldssig, die auch
in einem Mischgebiet zugelassen werden kdnnen.

Die Flachen des Gewerbegebietes werden (iber die StraBe Im Kellerbusch erschlossen und
Uber die Hohenfelder Strale an die GrofBenheidorner Stralfe und damit an das ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Im siidlichen Anschluss pragen Ackerflichen den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft.

Auf die aktuelle planungsrechtliche Situation in Form von rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen und sonstigen stadtebaulichen Satzungen wird nachfolgend eingegangen.

Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-46 erstreckt sich auf Freifldchen
sudlich der StraBe Im Kellerbusch und 06stlich der StraBe An der Trift. Die betroffenen
Grundstiicksflachen werden tberwiegend landwirtschaftlich (Ackerflache und Wiese / Weide)
genutzt. Im Osten befindet sich zudem eine als Stellfliche des angrenzenden
Gewerbebetriebes genutzte versiegelte Teilflache.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches orientiert sich an den vorhandenen
Flurstiicksgrenzen, den vorhandenen Nutzungsstrukturen, den erforderlichen stadtebaulichen
Neuordnungen von ErschlieBungsanlagen in Bezug auf gleichartige Festsetzungen
angrenzender Bebauungspldane sowie an der Flacheninanspruchnahme der im Plangebiet
vorgesehenen Vorhaben und Entwasserungsanlagen sowie Kompensations-/Abstandsflachen.
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Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung und im Plangebiet, Kartengrundlage: AK 5, M 1:5.000, ©
2021 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hannover
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Der Teilplan II befindet sich in einer Entfernung von rd. 4,5 km norddstlich des Teilplanes I,
nordlich des Fliegerhorstes, nérdlich der K 332 und westlich der B 442 (Moordorfer StraBe) in
Richtung Poggenhagen.

Die Flachen werden im Westen durch einen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg begrenzt. Die
nordlich angrenzenden Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) bzw.
stellen sich als Waldflache dar, die sich im weiteren nérdlichen Verlauf fortsetzt. Auch siidlich
zwischen Plangebiet und K 332 befindet sich eine kleinraumige Waldflache.

Der Teilplan II stellt sich derzeit ebenfalls als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Vegetationsstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Teilplanes II nicht vorhanden.
Entlang der sidlichen Grenze verlauft ein Graben.

Der Teilplan befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG-H1 ,Feuchtgebiet
internationaler Bedeutung Steinhuder Meer".

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen der Teilplan II als auch die die Umgebung
pragenden Nutzungsstrukturen hervor.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Teilplan II und seiner Umgebung, Kartengrundlage: Auszug aus der
AK 5, M. 1:5.000, © 2021 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hannover
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3.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane in der Umgebung des
Plangebietes

Im Planbereich des Teilplanes I und dessen unmittelbarer Umgebung sind bereits
Bebauungsplane rechtsverbindlich vorhanden. Die Bebauungsplane werden nachfolgend
zusammengefasst dargestellt. Die Lage der Bebauungsplane ist der nachfolgenden Darstellung
zu entnehmen.
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Abb.: Bebauungsplane im Geltungsbereich und in der Umgebung des Plangebietes, Kartengrundlage:
AK 5, M 1:5.000, © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hannover
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e B-Plan Nr. 2-5 Im Kellerbusch (1973)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-5 Im Kellerbusch bezieht sich auf
den Siedlungsabschnitt in der OS Steinhude sudlich der heutigen StraBen Am Steinhuder
Bahnhof und Im Kellerbusch. Im Westen wird das Gebiet durch die StraBe An der Trift
begrenzt, im Osten reicht er bis zur heutigen StraBe Wischhdfersweg.

Der Bebauungsplan setzte fir die im westlichen Bereich an die StraBe An der Trift reichenden
Grundsticke ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit einer GRZ von 0,2, einer GFZ von 0,6 sowie
einer zweigeschossigen Bauweise fest.

Ostlich daran anschlieBend sind Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO mit einer GRZ von 0,6,
einer GFZ von 1,5 sowie einer dreigeschossigen Bauweise festgesetzt. An der heutigen
Hohenfelder StraBe ist im Bebauungsplan 6stlich ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6,
einer GFZ von 1,2 sowie eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Im direkten &stlichen
Anschluss ist eine von Norden nach Slden reichende und am sidlichen Rand entlang
verlaufende Griinflache zum Anpflanzen mit Baumen und Strauchern (Rahmeneingriinung)
festgesetzt. In dessen weiteren Ostlichen Verlauf reichen lber die Flur ,Unten im hohen Felde"
und ,Kiebitzbreite" im Bebauungsplan festgesetzte Flachen fiir die Landwirtschaft.

Die heutigen StraBen Im Kellerbusch und Hohenfelder Stralfe sind mit teilweise abweichenden
Verlaufen als StraBenverkehrsflachen dargestellt, innerhalb derer o6ffentliche Parkflachen
vorgesehen sind.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2-5 Im Kellerbusch

e B-Plan Nr. 2-5 Im Kellerbusch — 1. Teilaufhebung

Die 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 2-5 bezieht sich auf einen im Slidwesten des
Teilplanes I gelegenen Bereich im 0Ostlichen Anschluss zu dem dort bereits festgesetzten
Mischgebiet. Die hier befindlichen Teile der Gewerbegebiete wurden aufgrund einer nicht
erfolgten Beanspruchung der Flachen aufgehoben.
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Abb.: Auszug aus der 1. Teilaufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2-5 Im
Kellerbusch
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e B-Plan Nr. 2-5 Im Kellerbusch — 2. Anderung

In dem Bebauungsplan Nr. 2-5 wurde auf den Flurstiicken 13, 14 und 15 der Gemarkung
Steinhude die bebaubare Flache mit einem 6ffentlichen Verbindungsweg so ausgewiesen, dass
eine Bebaubarkeit der Flurstiicke nur durch eine Umlegung des Verbindungswegs
herbeigefiihrt werden kann. Aus diesem Grunde wurde im Rahmen der 2. Anderung fiir die
v.g. Flurstlicke die Baugrenze um 10 m nach Siden verlegt.

Abb.: Auszug aus der 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2-5 Im Kellerbusch
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e B-Plan Nr. 2-34 Alter Bahnhof

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-34 Alter Bahnhof bezieht sich auf
Flachen nérdlich und sudlich der StraBe Am Steinhuder Bahnhof. Im westlichen Bereich reicht
das Plangebiet bis an die StraBen An der Trift / Braustrale.

Der Bebauungsplan Nr. 2-34 setzt fir die in seinem raumlichen Geltungsbereich gelegenen
Flachen Allgemeine Wohngebiete sowie im ostlichen Bereich in einem flachenmaBig
untergeordneten Teil ein Sondergebiet ,,Wohnen mit Pferdehaltung" fest.

In den nordlich der StraBe gelegenen Allgemeinen Wohngebieten setzt der Bebauungsplan
eine GRZ von 0,35 mit einer GFZ von 0,7 bei einer offenen, eingeschossigen Bauweise fest.
Am westlichen Rand zur BraustraBe und am 0stlichen Rand sind 6ffentliche Griinflachen mit
einem Spielplatz festgesetzt.

Die sldlich der StraBe gelegenen Flachen sind als Allgemeines Wohngebiete mit einer GRZ von
0,3, einer GFZ von 0,6 bei einer offenen, eingeschossigen Bauweise festgesetzt. Ostlich
anschlieBend befindet sich ein Streifen einer privaten Griinflaiche sowie daran &stlich
anschlieBend eine 6ffentliche Griinflache.

Im Plangebiet sind StraBenverkehrsflachen mit FuB- und Radwegen (F + R) festgesetzt. Zudem
sind in den Allgemeinen Wohngebieten (bergreifend zu dem Sondergebiet Baugrenzen
festgesetzt. Der Schutzanspruch des Sondergebietes entspricht dem eines MI- bzw. MD-
Gebietes.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2-34 Alter Bahnhof

WY

Der Bebauungsplan Nr. 2-34 Alter Bahnhof Uberplant somit einen Teil stdlich der StraBe Am
Steinhuder Bahnhof der Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 2-5 Im
Kellerbusch ist. Hierflir wurde ein Aufhebungsverfahren durchgefiihrt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2-5 entfallen daher fir diesen Bereich. Die im Plangebiet ausgewiesenen
Bauflachen sind nahezu vollstandig der im Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Nutzung
zugefiihrt worden.

3.4 Teilaufhebung von Bebauungsplianen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sid (Teilplan I)
bezieht sich auf Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-5 Im Kellerbusch, die
bereits teilweise durch die 1. Teilaufhebung wieder dem AuBenbereich zugeordnet wurden.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stidtebau IfR, 31737 Rinteln 20




Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud, OS Steinhude
- mit ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung -
- Begrundung und Umweltbericht-

Des Weiteren wird ein kleinteiliger Abschnitt einer PlanstraBe aus dem Bebauungsplan Nr. 2-
34 Alter Bahnhof sowie ein Abschnitt des landwirtschaftlichen Weges siidlich der Planbereiche
in den Geltungsbereich einbezogen. Die Einbeziehung dieser Flachen dient der Darlegung der
ErschlieBung des Plangebietes sowie der Neuordnung der Verkehrsflachen, um den
zukiinftigen Nutzungen gerecht werden zu kdnnen. Im Bereich der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 2-5 und Nr. 2-34 gelegene Flachen werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud uUberplant. Die bisherigen Festsetzungen
entfallen daher in diesen Bereichen und werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 2-46 ersetzt. Die Lage der betreffenden Flachen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
2-34 und 2-5 ist den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.

Abb.: Von der Teilaufhebung betroffener Bereich des Bebauungsplans Nr. 2-34 Alter Bahnhof
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3.5 Standortalternativen

Im Rahmen der 80. Anderung des Flichennutzungsplans wurden insgesamt 5
Standortalternativen betrachtet.

Aus der nachfolgenden Abbildung ist die Lage der jeweiligen Alternativflachen zu entnehmen.

Abb.: Mogliche Standortalternativen im Bereich Steinhude / GroBenheidorn, Quelle: Ausschnitt aus
Geolife, Webatlas (Farbe), aufgerufen am 09.12.2019
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Die Flachen 1, 2, 3 und 4 liegen am sudlichen Siedlungsrand und sind Uberwiegend von
Wohnnutzungen, Verkehrswegen (K3) sowie gewerblichen Betrieben umgeben. Teilweise
grenzen intensiv ackerbauliche genutzte Landwirtschaftsflachen an. An diesen Standorten ist
aufgrund der umgebenden Nutzungen daher vermehrt mit Immissionskonflikten zu rechnen.
Die Flache 5 befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und im sudlichen
Anschluss an ein Naturschutzgebiet, sodass hier von einer besonderen Betroffenheit der Flora
und Fauna auszugehen ist.

Zusammengefasst wird in der 80. Anderung des FNPs festgehalten, dass fiir die
Alternativstandorte 1, 2, 3 und 4 durch umgebende gewerbliche Nutzungen sowie der Nahe
zu StraBen und ackerbaulich genutzten Flachen Immissionsbelastungen zu erwarten sind, die
eine  Wohnsiedlungsentwicklung nicht in dem erforderlichen Umfang ermdglicht oder
zumindest erheblich erschwert. Die Flache 5 liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
sowie angrenzend an ein Naturschutzgebiet und hat daher eine hohe Bedeutung flir die Flora
und Fauna.

Ferner stehen die Alternativflachen 1, 2 und 5 fir die geplante Nutzung nicht zur Verfligung.
Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit, der Flachenanspriiche sowie der aus Griinden des
Immissionsschutzes vertraglich integrierbaren Wohnnutzung sowie der hinreichenden
Berlcksichtigung der gewerblichen Bauflachen und gewerblichen Entwicklungsperspektiven
der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe wurde dem Standort 3 gegeniliber den anderen
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betrachteten Alternativflachen der Vorrang eingeraumt. Die Kindertagesstatte ist zur Deckung
des Betreuungsbedarfs, der aus der Wohngebietsentwicklung und aus den allgemeinen
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Stadt ergeben, erforderlich. Der Standort
gewabhrleistet eine auch fuBlaufige Erreichbarkeit aus den umgebenden Siedlungsbereichen.

Weitere Ausfilhrungen zu den Alternativstandorten sind der Begriindung zur parallel
erfolgenden 80. Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

4 Ziele und Zwecke der Planung -Stadtebauliches Konzept

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud dient der Deckung des auf
den Kernbereich Steinhude bezogenen Wohnbedarfs. Innerhalb des in Planung
befindlichen Siedlungsbereiches sollen die individuellen Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
beriicksichtigt werden. Dabei sollen auch Mdglichkeiten des kosten-, flachen- und
energiesparenden Bauens berlicksichtigt werden. Die in Steinhude vorhandenen
Versorgungsinfrastrukturen begiinstigen die lokale Nachfrage nach Wohnbauland. Der durch
stetige Anfragen von Bauinteressenten erkennbare Wohnbedarf soll innerhalb des
Plangebietes gedeckt werden.

Diese Bauleitplanung ist mit den stadtebaulichen Grundsatzen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 3
BauGB vereinbar, wonach die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und
die Anforderungen an kostensparendes Bauen sowie die Bevdlkerungsentwicklung als auch die
sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurfnisse der jungen
Familien und der dlter werdenden Bevolkerung im Rahmen der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen sind.

Die im Plangebiet befindlichen Grundsticksflaichen sollen nach Aufgabe der bisherigen
Nutzungen (landwirtschaftliche Nutzungen mit Brach- und Weideland) stadtebaulich mit einer
mit dem Umfeld vertraglichen Nutzung (Wohnen, Gemeinbedarfsflachen und Griinflachen)
neu geordnet werden.

Dabei werden auch die Flachen einer stadtebaulichen Neuordnung zugefiihrt, die im
Bebauungsplan Nr. 2-5 bisher als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt sind und noch
nicht baulich genutzt wurden. Unter Berlcksichtigung der ndrdlich bereits vorhandenen
Wohnsiedlungsbereiche wiirde die Inanspruchnahme der bereits im Plangebiet festgesetzten
Gewerbegebiete sowie deren westliche Fortsetzung absehbar zu Immissionskonflikten fihren.
Diese wirden aus dem Heranriicken von gewerblichen Nutzungen an bereits realisierte
Wohnsiedlungsbereiche, die im Norden und Westen anschlieBen, ableitbar sein.

Zu Gunsten der Deckung des Wohnbedarfs und aus Grinden der Vermeidung von
Immissionskonflikten werden die v.g. und baulich noch nicht beanspruchten Gewerbefléachen
in den Bebauungsplan aufgenommen und durch Zuweisung einer fiir das Wohnen
vertraglichen Bodennutzung (Abstandsgriinflaiche zum geplanten Wohngebiet) stadtebaulich
neu geordnet. Dies soll durch die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen und durch einen
damit verbundenen immissionswirksamen Abstand zwischen den dstlichen
Gewerbeflachen und dem geplanten Wohngebiet erfolgen. Belange der ErschlieBung
angrenzender Gewerbeflachen werden nicht tangiert bzw. durch Beibehaltung ausreichend
dimensionierter offentlicher Verkehrsflachen auch weiterhin gesichert. Zur Deckung des
zukunftigen Gewerbeflachenbedarfs soll auf die Flachen dstlich des Gewerbegebietes und auf
die in der Kernstadt Wunstorf bestehenden Gewerbegebiete ausgewichen werden. Aus den
v.g. Griinden wird innerhalb des hier in Rede stehenden und geplanten Wohngebietes der
Wohnnutzung gegeniiber der gewerblichen Nutzung der Vorrang eingeraumt.
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Zur hinreichenden Bericksichtigung des mit der Wohnsiedlungsentwicklung verbundenen
Betreuungsbedarfs, soll im norddstlichen Planbereich durch die Festsetzung einer Flache fiir
den Gemeinbedarf der Standort einer Kindertagesstitte planungsrechtlich gesichert
werden.

Zum Zweck der Deckung des Wohnbedarfs wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt (WA). Innerhalb des WA-Gebietes
sollen die gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen zugelassen werden.
Neben Wohngebduden sollen grundséatzlich u.a. auch sozialen, kulturellen und
gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen und Einrichtung zur Verbesserung der
wohnortnahe, gebietsbezogenen Versorgung der Bevolkerung aber auch zur Férderung der
Vereinbarkeit von Familie und Beruf als potenzielle Arbeitsstatte zugelassen werden.

Die geplanten MaBe der baulichen Nutzung orientieren sich an dem diesem Bebauungsplan
zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzept, sodass dem schonenden Umgang mit Grund und
Boden dadurch Rechnung getragen werden soll, dass auch Wohnnutzungen auf kleineren
Grundstiicken mit einer fir WA-Gebiete vertraglichen baulichen Dichte realisiert werden
kdnnen. Zu diesem Zweck wird neben der Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebdude
eine Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 festgesetzt. Die heutigen Anforderungen an eine
individuelle Gestaltung und Nutzung von Grundstiicken und Gebduden sollen hierdurch
zugelassen werden kénnen. Dabei wird insgesamt eine offene Bauweise angestrebt, die auf
der Grundlage des diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept
entsprechend der Bedarfslage sowohl Einzel- als auch Doppelhduser sowie bereichsweise
Hausgruppen ermdglicht.

Im Ostlichen Bereich sind zudem im Rahmen der offenen Bauweise auch
Mehrfamilienhduser vorgesehen. In diesem Bereich soll eine flexible Festsetzung der MaBe
der baulichen Nutzung dazu beitragen, dass bei ausbleibender Nachfrage nach Miet- bzw.
Eigentumswohnungen auch die bauliche Nutzung aus den unmittelbar angrenzenden
Neubauflachen beansprucht werden kann.

Die bisher in zentraler Lage des Kernortes fiir die Wohngebietsentwicklung ausgewiesenen
Bauflachen sind weitestgehend bebaut bzw. werden zeitnah zu dieser Bauleitplanung einer
~LuckenschlieBung" zugeflihrt. Geeignete Flachen, die der Nachnutzung zugefiihrt werden
kénnen und hinsichtlich der Lage und GréBe zur Deckung des Wohnbedarfs geeignet und
verfiigbar waren, sind in Steinhude derzeit nicht erkennbar, so dass die hier zur Ausweisung
vorgesehenen Bauflachen einen weiteren Beitrag zur Deckung des auf die OS Steinhude
bezogenen Baulandbedarfes leisten sollen.

Die verkehrsberuhigt vorgesehene ErschlieBung ist unter Ausnutzung bereits bestehender
verkehrlicher Anbindungsmdglichkeiten im Norden und Westen so konzeptioniert, dass zwei
schleifenartig angelegte Quartiere entstehen, die nur Uber die zukinftig verkehrsberuhigt
gestalteten VerbindungsstraBen mit einander verbunden werden. Hierdurch sollen
quartiersfremde Verkehre minimiert werden. Uber die bestehenden verkehrlichen
Anbindungen im Norden soll durch die Fortsetzung von FuB- und Radwegen zur Einbindung
des Wohnsiedlungsbereiches in die Umgebung und zum Anschluss an den nérdlich gelegenen
Versorgungskern beigetragen werden.

Auf die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften soll zur hinreichenden Integration der
hinzutretenden Gebdude in den ndrdlichen und westlichen Wohnsiedlungszusammenhang
nicht verzichtet werden. Darin werden Aussagen zur Dachgestaltung, der Gestaltung von
Einfriedungen sowie von Frei- und Gartenflachen aufgenommen.

Aus Griinden des allgemeinen Klimaschutzes sollen ferner stadtebaulich relevante Regelungen,
die einen Beitrag zum Klimaschutz leisten kdnnen, in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Hierbei handelt es sich um
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a. MalBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Festlegung von MalBnahmen, die zur
Berticksichtigung des Mindeststandards von KW 55 beitragen)
b. Durchgrinung von Baugrundstiicken, StralBen und Pldtzen

¢. Individuelle Ausrichtung der Wohngebédude zur Nutzung der Solarenergie

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (Teilplan I) verbundenen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft sollen auf externen Flachen ausgeglichen werden. Die Flachen
werden entsprechend als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und als Teilplan
IT Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser soll durch ein naturnah gestaltetes
Regenriickhaltebecken im Westen und durch einen Stauraumkanal, der innerhalb der
Ostlichen Verkehrsschleife vorgesehen ist, zurlickgehalten werden, sodass nur die natrliche
Abfluss-Spende des bisher unbebauten Areals abgeleitet wird. In der Zuordnung des
Regenriickhaltebeckens zu den westlich und zum Teil nérdlich angrenzenden Griinflachen soll
der bestehende lokale Griinzug erhalten und geférdert werden.

. Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Wohnbedarf ist aus der
steigenden Nachfrage von Bauinteressenten, die ihren Lebensmittelpunkt in Steinhude
realisieren mdchten ableitbar. Steinhude ist im RROP mit der Erganzungsfunktion Wohnen
dargestellt. Aus diese Gesamtzusammenhang stellt sich fir die Stadt Wunstorf ein
grundsatzliches Planungs- und stadtebauliches Ordnungsbediirfnis in der Form, dass an dafir
geeigneten Standorten Flachen planerisch vorbereitet werden, um darauf den Wohnbedarf
decken zu kdnnen.

Die im Plangebiet gelegenen Flachen erflllen die an den Wohnstandort gerichteten
Anforderungen. Es handelt sich bei diesem Plangebiet um eine stadtebauliche Abrundung eines
bereits bauleitplanerisch flr eine Siedlungsentwicklung vorgesehenen Bereiches, der im
Norden und Westen Mdglichkeiten der ErschlieBung und der funktionalen Anbindung an die
nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche des Versorgungszentrums aufweist. Kurzwegige
Verbindungen zum Versorgungskern und sonstigen Ziele sind fuBlaufig aber auch mit dem
Fahrrad Uber die Inanspruchnahme bereits bestehender Wege maglich.

Dariliber hinaus kann der aus der bisherigen planungsrechtlichen Situation im Hinblick auf das
westlich und nordwestlich bereits festgesetzte Gewerbegebiet und der westlich sowie ndrdlich
bestehenden Wohnbebauung absehbare Immissionskonflikt planungsrechtlich auf ein
vertragliches Minimum reduziert werden.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen dafiir
schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein offentliches Interesse flir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. Senatsurteil v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -Llineburg).

Das offentliche Interesse ist aus der Deckung des Wohnbedarfs und dem Erfordernis der
Konfliktreduzierung der sich aus dem Nebeneinander von an sich beeintrachtigenden
Nutzungen (Wohnen und Gewerbe) ableitbar. Dies soll durch den Bebauungsplan Nr. 2-46
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durch Neuordnung der im Gebiet befindlichen Flachen auch mit Blick auf die Berlicksichtigung
des aus der Wohnsiedlungsentwicklung sich ergebenden Betreuungsbedarf (Kinder) erfolgen.

5 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung
o Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in Anlehnung an die
im Rahmen der 80. Anderung des FNPs erfolgende Darstellung von Wohnbauflachen als Art
der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

e Gemeinbedarfseinrichtung - Kindertagesstatte

Dartiber hinaus wird zur Deckung des sich aus der Wohnsiedlungsentwicklung ergebenden
Bedarfs nach Kinderbetreuungseinrichtungen eine Gemeinbedarfsflache ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen" festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes soll auf den Grundstiicksflachen vordringlich der auf
die OS Steinhude bezogene Wohnbedarf gedeckt werden. Diese Nutzung fligt sich aufgrund
der in der Umgebung pragenden Wohnsiedlungsbereiche in den Siedlungszusammenhang ein,
ohne hierdurch stadtebauliche Spannungen im Sinne von Immissionskonflikten oder
gestalterischen Uberformungen zu bewirken. Das zum Bebauungsplan ausgearbeitete
schalltechnische Gutachten (GTA Hannover 2021) hat dargelegt, dass bei Einhaltung des im
Bebauungsplan festgesetzten Abstandes zu den 6stlich angrenzenden Gewerbegebieten und
der Realisierung entsprechender SchallschutzmaBnahmen kein Immissionskonflikt ableitbar ist.
Die ostliche Ausdehnung des festgesetzten WA-Gebietes berlicksichtigt die im
schalltechnischen Gutachten dargelegte Abgrenzung, die sich durch den Isophonenverlauf der
56 dB(A)-Line ergibt. Auf die Ausflihrungen im Kapitel ,Immissionsschutz" wird hingewiesen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der umgebenden und im Westen und Norden
unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen hinsichtlich der Nutzungsstruktur und der
Bauweise in den bestehenden Siedlungsbereich einfligen. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften als auch die nicht stérenden und fiir WA-
Gebiete typischen nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen jedoch als wesentliche Elemente der
ortlichen Nahversorgung grundsatzlich zugelassen werden. Von diesen Nutzungen gehen
weder auf die geplante noch auf die bereits in der Umgebung bestehende Wohnnutzung
erhebliche Beeintrachtigungen aus.

Grundlegende Versorgungen sowie Mdoglichkeiten der Auslibung betriebsbezogener
Birotatigkeiten auch im Sinne der Austibung von freien Berufen kénnen damit im Gebiet
angeboten werden. Neben der Hauptnutzung Wohnen sollen daher auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausibung des wohnortnahen Arbeitens
beriicksichtigt werden, um die heutigen Anforderungen an die Strukturierung von
Arbeitsplatzen und Arbeitsstatten im Sinne von Heimarbeitspldtzen/-statten auch in
Aligemeinen Wohngebieten grundsatzlich zu ermdglichen. Von diesen Nutzungen geht in der
Regel keine die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende Stérung aus. Hierdurch soll die
Vereinbarkeit von Familie und Arbeit geférdert und Mdglichkeiten der wohnortnahen und
wohnortbezogenen Nutzung von Arbeitsstatten erdffnet werden. Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, die dazu geeignet sein kdnnen durch erhebliches Verkehrsaufkommen
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(Anlieferung, Kunden) stadtebauliche Spannungen zu erzeugen, sollen jedoch nicht zugelassen
werden.

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden zur
Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden Nutzungsstruktur
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen und Einrichtungen, die dazu geeignet sind, die
Wohnqualitat der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden Wohnnutzungen
durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) erheblich zu beeintrachtigen
oder sich auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) nicht mit dem
stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren lassen (Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO), ausgeschlossen.

Entsprechend werden die nachfolgenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
Gegenstand des Bebauungsplanes:

Auszug aus den textlichen Festsetzungen:

§1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ/WA3) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) werden gem. § 4
LV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Gemeinbedarfsflache

Mit der Ausweisung eines WA-Gebietes ist aufgrund der damit ebenfalls einhergehenden
Anforderungen an die Deckung des Betreuungsbedarfs von Kindern der Standort einer
Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern.

Zu diesem Zweck ist im Bereich des norddstlichen Plangebietes eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ist die Errichtung von baulichen
Anlagen zulassig, die der Betreuung von Kindern (Kindergarten/Kinderkrippe) und den damit
verbundenen Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schlafraume sowie
Stellplatze und Nebenanlagen.

Die Gemeinbedarfsflache ist Uber die StraBe Im Kellerbusch an den sich nordlichen
Siedlungsbereich einerseits und Uiber die im Plangebiet festgesetzten FuB- und Radwege sowie
den sonstigen o6ffentlichen Verkehrsflachen in das értliche Verkehrsnetz integriert und dartiber
kurzwegig erreichbar.

Als zusatzliche, dem Gemeinbedarf dienende Nutzungen sollen Nutzungen und Einrichtungen
fur die tagliche Pflege und Betreuung von Menschen ausnahmsweise zugelassen werden.
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Hierdurch sollen Méglichkeiten einer sinnvollen Nachnutzung oder erganzender Nutzungen der
baulichen Anlage der Kindertagesstatte planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Um die zukiinftigen Anforderungen an die mit dem Betrieb der Kindertagesstatte verbundenen
Nutzungen planungsrechtlich zu bestimmen, wird die nachfolgende Festsetzung Gegenstand
des Bebauungsplanes.

§2 Fldache fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Fldche fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen" ist die Errichtung von baulichen Anlagen zuldssig, die der
Betreuung von Kindern (Kindergarten/Kinderkrippe) und den damit verbundenen Spiel- und
Bewegungsbeddirfnissen der Kinder dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional
zugeordnet sind. Hierzu zéhlen auch Sozial- und Schlafréume sowie Stellpldtze und
Nebenaniagen.

2) Ausnahmsweise kénnen Nutzungen und Einrichtungen fiir die tédgliche Pflege und Betreuung
von Menschen zugelassen werden.

5.1.2 MasB der baulichen Nutzung
Grundfldachenzahl/

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die
GrundstilicksgroBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50%
Uberschritten werden. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der Umgebung bereits
realisierten Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei den hinzukommenden
Grundstticksflachen beachtet und nicht Uberschritten wird.

Als MaB der baulichen Nutzung wird flr die festgesetzten WA-Gebiete eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3, 0,35 und 0,4 festgesetzt. Diese MaBe der baulichen Nutzung gewahrleisten
eine der Ortsrandlage des Plangebietes angemessene lockere bauliche Entwicklung und eine
den unterschiedlichen = Wohnbedarfen entsprechende bauliche Ausnutzung der
Grundstucksflachen.

Die Festsetzung der MaBe der baulichen Nutzung tragt auch dem Grundsatz Rechnung, mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, da neben der lockeren Einfamilien- und
Doppelhausbebauung auch Mehrfamilienhduser berlicksichtigt werden sollen, die fir sich eine
héhere GRZ beanspruchen. Durch die Berticksichtigung unterschiedlicher Wohnbedarfe soll
dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, Rechnung getragen
werden.

Die Gliederung der WA-Gebiete (Teilgebiete) resultiert im Wesentlichen aus den
unterschiedlich festgesetzten MaBen der baulichen Nutzung.

Innerhalb des WA1-Gebietes ist die Realisierung von Einzelhdusern mit einer GRZ von 0,3
vorgesehen, sodass der auf Steinhude Uberwiegend erkennbare Wohnbedarf in Form von
Einzelhdusern gedeckt werden kann. Diese Bauweise ist mit den damit verbundenen
Flachenanforderungen im Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft und zu
bestehenden Bebauungsstrukturen angemessen, sodass sich die hinzutretenden Gebdude in
den nordlich und westlich angrenzenden Siedlungszusammenhang auch hinsichtlich der
baulichen Dichte integrieren.

Auf der Grundlage des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes
soll im Kernbereich des geplanten Wohnquartiers (WA2-Gebiet) mit einer GRZ von 0,35 eine
leicht hohere Bebauungsdichte zugelassen werden, sodass auch der Bedarf nach kleineren
Grundstiicken, die auch mit Doppelhdausern bebaut werden kénnen, zu ermdglichen.
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Innerhalb der WA 1- und WA 2-Gebiete wird die Uberschreitung der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO maximal zuldssigen Grundflachenzahl auf 25 % begrenzt.

Diese fiir Vorhaben gemaB § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 festgesetzte Grundflachenzahl kann um
weitere 25 % dann Uberschritten werden, wenn Garagen, offene Kleingaragen und
Nebenanlagen mit einem Grasdach versehen werden. Der Anteil der Grasdacher ergibt sich
aus dem MaB der Uberschreitung der GRZ abziiglich der 0.g. anrechenbaren GRZ. Diese
Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit
standortgerechten  Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Bei Graser-
/Krdutermischungen sind Mischungen mit mindestens 50 % Krdutern zu verwenden.

§4 Uberschreitung der Obergrenzen der Grundflichenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauVO)

(1) Innerhalb des WA 1- und WA 2-Gebiete wird die Uberschreitung der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO maximal zuldssigen Grundflachenzahl auf 25 % begrenzt.

2) Die in Absatz 1 fiir Vorhaben gemal3 § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 festgesetzte Grundfidchenzahl/
kann um weitere 25 % dann lberschritten werden, wenn Garagen, offene Kleingaragen und
Nebenanlagen mit einem Grasdach versehen werden. Der Anteil der Grasdédcher ergibt sich
aus dem MafB der Uberschreitung der GRZ abziiglich der in Abs. 1 anrechenbaren GRZ. Diese
Dachfidchen sind mit einer standortgerechten Gréser-/Krautermischung anzusaen oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Bei  Gréser-
/Krautermischungen sind Mischungen mit mindestens 50 % Krautern zu verwenden.

Innerhalb des WA3-Gebietes ist am dstlichen Rand des geplanten Wohnsiedlungsbereiches
die Deckung des Wohnbedarfs beabsichtigt, der auf die Bereitstellung von Miet- und
Eigentumswohnungen abzielt (Mehrfamilienhauser). Entsprechend wird in diesem Bereich zur
Beriicksichtigung einer mit dieser Bauweise regelmaBig verbundenen héheren baulichen Dichte
eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Uberschreitet jedoch die gemaB Baunutzungsverordnung
flir WA-Gebiete zulassige Grenze nicht und bewirkt somit auch keine, gegeniiber der ibrigen
im Gebiet zuldssigen Bebauung, auch keine tberdimensionale Bebauung.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird aufgrund der zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht
feststehenden Vorhabenplanung der Kindertagesstiatte mit einer GRZ von 0,4 eine
ausreichend groBe Bebauungsmdglichkeit erdffnet, um den konkreten Betreuungsbedarf der
Kinder gewahrleisten zu kénnen. Bei Beriicksichtigung der durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen
Uberschreitung ergibt sich eine max. versiegelbare Grundstiicksflache von 60%. Die dafiir zur
Verfligung stehende Grundstticksflache ist ausreichend gro8 bemessen (5.068 m2).

Begrenzung der Gebdudehohen und Zahl der Vollgeschosse

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulich angemessenen Integration der hinzukommenden
baulichen Anlagen sollen Regelungen tber die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen
Gegenstand des Bebauungsplanes werden. Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sollen
im Bereich der Ostlichen Grenze des Plangebietes Wohngebadude mit einer Gesamthdhe von
rd. 12 m (WA3) realisiert werden koénnen, um auch die Anforderungen von
Mehrfamilienhdusern berticksichtigten zu kénnen.

In den sich daran nach Westen hin anschlieBenden Bauflachen (WA1 und WA2) sollen Gebdude
mit einer Gesamthohe von rd. 9,50 m realisiert werden kdnnen, deren Hohe sich an der
umgebenden Bebauungsstruktur orientiert. Die Festsetzung der Gebaudehéhen erfolgt im
Bebauungsplan in m i NHN (m tber Normalhdhennull).
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Die festgesetzte Hohe kann ausnahmsweise fiir die Errichtung von technischen Einrichtungen
(z.B. Aufziige, Heizungs- und Liftungsanlagen, Solaranlagen usw.), die fiir die zuldssige
Nutzung erforderlich sind, um maximal 1 m berschritten werden. Diese technischen Anlagen,
die auch der Nutzung regenerativer Energien dienen, sollen nicht durch die Festsetzung der
maximalen gebaudehdhe eingeschrankt werden. Eine tiberdimensionale Auspragung von mehr
als einem m soll jedoch nicht erfolgen, um Beeintrachtigung der Wahrnehmung des mit diesem
Gebiet neu ausgeformten Siedlungsrand auf ein Minimum zu reduzieren.

Flankierend zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen wird die Anzahl der Vollgeschosse
im WA1l- und WA2-Gebiet auf I, im WA3-Gebiet auf II festgesetzt, damit sich die
hinzutretenden Gebaude in die Siedlungsstruktur des stidlichen Siedlungsrandes einfligt. Auf
die Festsetzung einer Traufhdhe wird ersatzweise verzichtet.

Stadtebauliche Spannungen im Sinne von nachbarlichen Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten, da die nordlich und westlich angrenzenden Wohnbereiche ebenfalls eine ein- bis
zweigeschossige und offene Bauweise aufweisen und sich daher gleichartig darstellen.

§3 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulVO)

(1) Die Hohe der innerhalb der WA-Gebiete (WA1/WA2/WA3) errichteten Gebaude ist durch
Planzeichen festgesetzt (in m GNHN). Als Gebdudehdohe wird der héchste Punkt des
Gebdaudes, lotrecht zur Bezugsebene gemessen, definiert. Bei Gebduden mit Pultdéchern gilt
der hdchste Punkt der Dachfidche (Oberkante des Daches). Bei der Berechnung der
Gebdudehohen sind folgende Bezugspunkte malgebend.:

- bei Gebauden mit geneigten Dachern.: Oberkante des Firstes
- bei Gebaduden mit Flachdéchern. Oberkante der Attika

2) Die festgesetzte Hohe kann ausnahmsweise fiir die Errichtung von technischen Einrichtungen
(z.B. Aufziige, Heizungs- und Liftungsaniagen usw.), die fiir die zuldssige Nutzung
erforderiich sind, um maximal 1 m tberschritten werden.

3) Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohen gem. Abs. 1 ist im Bebauungsplan durch
Planzeichen festgesetzt.

Fir die Gemeinbedarfsflache erfolgt keine Festsetzung der zuldssigen baulichen Hdohe,
damit die zuklnftigen und zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht vorliegenden Raum-
und Flachenanforderungen der Kindertagesstdtte, die auch Einfluss auf die Gebdudehdhe
nehmen kdnnen, nicht Uber Geblhr einzuschrénken. Es wird jedoch ebenfalls eine I-
geschossige Bauweise festgesetzt.,, um die Kindertagesstatte in den Siedlungsbereich
stadtebaulich integrieren zu kénnen.

5.1.3 Bauweise/iiberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen)

Die festgesetzten (berbaubaren Grundstlicksflachen orientieren sich an dem diesem
Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept und lassen eine dem
offentlichen StraBenraum zugewandte, zeilenartige Bebauung erwarten.

Innerhalb der festgesetzten und an offentliche Verkehrsflaichen angrenzenden, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Carports und
Garagen gem. § 12 BauNVO nicht zuldssig. Hierdurch sollen Beeintréchtigungen der
Sichtbeziehungen im offentlichen StraBenraum auch zwischen Grundstiicksausfahrten und
StraBenflachen vermieden werden. Der Verkehrsraum soll hierdurch auch nicht durch bis an
die Grundstlicksgrenze/StraBe herangefiihrte bauliche Anlagen in seinem wahrnehmbaren
StraBenraumprofil visuell eingeengt werden.
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&6  Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BaulNVO)

Innerhalb der festgesetzten und an Offentliche Verkehrsfiachen angrenzenden, nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Carports und
Garagen gem. § 12 BauNVO nicht zuldssig.

Daruber hinaus haben Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO einen
Abstand von mindestens 1 m zu den im Bebauungsplan festgesetzten O&ffentlichen
Verkehrsflachen ,FuB- und Radweg" und den éffentlichen Griinflichen O1 und O2 halten. Die
Festsetzung dient einer offenen Gestaltung dieser Verkehrsraume, um den
Verkehrsteilnehmern (FuBganger und Radfahrer) ausreichend Raum zu geben.

&7  Festsetzungen zu Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Von den im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Verkehrsfiachen ,FuB- und Radweg
(F/R)" und den Oéffentlichen Griinflachen O1 und O2 missen Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Innerhalb des WA1-Gebietes soll die Bebauung in einer offenen Bauweise (Einzel- und
Doppelhduser sowie Hausgruppen) zugelassen werden, um dort einen mdglichst groBen
Spielraum zur Deckung der individuellen Wohnbedarfe und Gestaltungsanforderungen der
Bauinteressenten zu ermdglichen.

Innerhalb des WA2-Gebietes wird ebenfalls die offenen Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser, festgesetzt, sodass auf der Grundlage des diesem Bebauungsplan zu Grunde
liegenden stadtebaulichen Konzeptes nur Einzel- und Doppelhduser ermdglicht werden.
Hierdurch soll eine bereichsweise Verteilung von Gebaudetypen und damit eine Ordnung einer
lockeren bis zu einer dichteren Bauweise mit den damit verbundenen individuellen
Wohnanforderungen berticksichtigt werden.

Innerhalb des WA3-Gebiets wird hingegen als Bauweise eine offene Bauweise ohne
Einschrankung festgesetzt, da hier auch von Einzel- und Doppelhdusern abweichende
Bauformen, u.a. Mehrfamilienhduser und Hausgruppen, ermdglicht werden sollen.

Der im Baugebiet zu berticksichtigende individuelle Wohnbedarf ist aus den Demographie
bedingten Verdnderungen der Altersstruktur und aus der Zunahme der alter werdenden
Bevolkerung ableitbar. Diese Wohnformen gehen oft mit einer moglichst barrierefreien
Bauform und kleineren Grundstlicken einher. Diese Formen stellen jedoch auch alternative
Wohnformen fir Singlehaushalte bzw. kleinere Haushalte dar, die nicht auf gréBere
Gartenflachen zur wohnortnahen Erholung reflektieren und sollen daher auch im Zuge dieser
Gebietsentwicklung bericksichtigt werden. Insofern wurde im Rahmen des stadtebaulichen
Konzeptes eine Durchmischung unterschiedlicher Bauweisen und damit auch unterschiedlich
groBer und individuell gestaltbarer Grundstiicksflachen angestrebt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldange festgesetzt, um den zukiinftigen
baulichen Anforderungen an die GroBe und Gestaltung der Kindertagestatte hinreichend
Rechnung zu tragen. Hierbei kann es sich auch um bauliche Anlagen handeln, die eine Lange
von 50 m Uberschreitet.
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&5  Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsfidche ist eine abweichende Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldnge zuldssig.

5.1.4 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an die freie Feldflur, und der daraus
abzuleitenden besonders sensiblen Situation des Ortsrandes sind an zukiinftige Baukdrper
besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen (Dachform / -farben) zu stellen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukdrper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Daher konzentriert sich
die Festsetzung auf die Definition der o0.g. Gestaltungselemente, um orts- und
regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen und untypische Farben, die zu einer
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes flihren wiirden, zu vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

e harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die
vorhandene Ortsrandlage und

e Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft.

Dachform und -farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Dies gilt insbesondere bei Ortsrandlagen,
die aufgrund ihrer Topographie Sichtbeziehungen in das Gebiet und aus dem Gebiet heraus
ermdglichen. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen dienen dazu, eine vielfaltige und
gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen, so dass die hinzukommenden
baulichen Anlagen am Siedlungsrand nicht unmaBstéblich und daher auch nicht als
Fremdkorper wahrgenommen werden.

» Dachneigung

Fir die OS Steinhude, Stadt Wunstorf, sind geneigte Dacher bis 48 Grad als typisch anzusehen.
Um zu steile Dacher >48 Grad aufgrund ihrer fehlenden lokalen Pragung auszuschlieBen ist
festgesetzt, dass Hauptgebdaude der WA-Gebiete nur mit Dachneigungen von 0 — 48 Grad
zulassig sind. Dieses Spektrum der méglichen Dachneigung eréffnet den Bauherren gentigend
individuellen Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.), sodass auch den heutigen
(modernen) Gestaltungsanforderungen sowie den energetischen Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden Rechnung getragen werden kann.

Die Angaben zu Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile, untergeordnete
Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (einschl.
der Anlagen flur die Nutzung von Umgebungswarme), Griindacher sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen), da diese nicht in erheblichem MaBe an der
gestalterischen Pragung des Siedlungsbereiches teilnehmen.

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht, um
neuzeitlichen und dkologischen Bauformen, insbesondere die mit einer kosten- flachen- und
energiesparenden Bauweise verbunden sind, Mdglichkeiten der Anwendung zu erdffnen.
Grindacher sollen dabei als kleinrdumige und klimawirksame Bestandteile der
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Dachflachengestaltung (Rlickhaltung von Oberflachenwasser, Beitrag zur Verdunstung, lokale
Habitate) allgemein zugelassen werden.

> Farbtone

Als Farbtone fiir die Dachdeckung der Hauptbaukdrper sind die Farben ,rot-rotbraun®, ,braun-
dunkelbraun® und ,schwarz-anthrazit" zuldssig. Diese Farben sind aus Farbmustern nach
Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Die aufgefiihrten Farbtone leiten sich aus dem pragenden Umfeld des Siedlungsbereiches
Steinhude ab.

&2 Dicher

(1) Aufden innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WAZ2/WA3) errichteten Hauptgebauden
sind nur Dédcher mit Dachneigungen von 0 - 48 Grad zuldssig.

(2) Als Farben fir die Dachdeckung der Hauptbaukorper sind nur die Farbtone "Rot-Rotbraun’,
JBraun-Dunkelbraun" und ,,Schwarz-Anthrazit" in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-Téne
ZUl&ssig.

(3) Die unter Abs. 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergédrten, Terrasseniiberdachungen,
Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir die Nutzung von Umgebungswdarme), Griinddcher sowie
Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

Einfriedungen

Damit zum StraBenraum das Erscheinungsbild der Siedlung offen erscheint und
Uberdimensional wirkende Raumkanten durch Einfriedungen und damit potenzielle
~Angstraume" vermieden werden, sind Einfriedungen der Grundstlicke zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen hin nur bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. Die Hohenbegrenzung
gewahrleistet ferner, dass spielende Kinder rechtzeitig genug vom Verkehrsteilnehmer
gesehen werden kdnnen. Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" sind aus diesen Griinden zudem nur durchlassige
Zaune (z.B. Maschendraht, Stabgitterzdune) bis zu einer H6he von maximal 1,5 m und
laubtragende Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,8 m zuldssig. Bezugsebene ist die
angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache bzw. der FuB- und Radweg im ausgebauten Zustand.

&4 Einfriedungen

Entlang der Grundstiicke, die an Offentliche Verkehrsfidchen grenzen, wird die Héhe von
Zaunen auf maximal 1,0 m begrenzt. Entlang der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfidchen
mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" sind nur durchldssige Zéune (z.B.
Maschendraht, Stabgitterzdune) bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. Hecken und
Bepflanzungen sind entlang offentlicher Verkehrsfidchen bis zu einer Hohe von 1,8 m zuldssig.
Bezugsebene ist die angrenzende dffentliche Verkehrsfidche bzw. der FuB- und Radweg im
ausgebauten Zustand.

Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstiicksflachen sicherzustellen, ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundstilickflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Dies ergibt sich ebenfalls aus dem § 9
Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende Durchgriinung der Freiflachen von Baugrundstiicken
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festgelegt wird. In der jlngeren Vergangenheit finden sich in den Hausgarten haufig
Steingarten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen
und bei der Grundflachenzahl als Flachenbefestigung einzubeziehen ware. Die gestalterischen
Anforderungen sollen neben dem allgemeinen Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht
erforderlicher Flachenversiegelungen auch dem kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen,
sodass diese Flachen vermehrt zur direkten Ableitung des darauf anfallenden
Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten ausreichend Lebensraum bieten. Die
Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind
daher auf diesen Flachen nur auf maximal finf Prozent der Flache zuldssig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

&5 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

(1)  Die nach der Inanspruchnahme der Grundfldchenzahl (GRZ) einschlieBlich der gem. & 4 der
textlichen Festsetzungen zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickfldche ist
als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

(2) Die Gestaltung mit Materialien, die die okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf
den Fldchen gem. Abs. 1 nur auf maximal finf Prozent der Fldche zuldssig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebaude und der festgesetzten
StraBenfiachen (sog. Vorgdrten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Fidchen mit
Ausnahme von Zufahrten von Stellplétzen, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen
grundsatzilich unzuldssig.

5.2 Verkehr
5.2.1 Anbindung an das Verkehrsnetz

Die ErschlieBung der im Plangebiet geplanten Nutzungen erfolgt unter Einbeziehung der
nordlich an den Planbereich angrenzende StraBen Am Steinhuder Bahnhofund Im Kellerbusch
sowie Uber die westlich verlaufende StraBe An der Trift, die Steinhude mit dem Kernort
Wunstorf verbindet. Bestehende Verkehrsinfrastrukturen sollen sinnvoll genutzt und zu einer
bestmdglichen funktionalen Vernetzung des Plangebietes mit den umgebenden
Siedlungsbereichen beitragen.

Uber den Anschluss der plangebietsintern vorgesehenen Verkehrsflachen kann das Plangebiet
an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden werden.

5.2.2 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Das interne Verkehrs- und ErschlieBungskonzept basiert auf den v.g. Anknlipfungspunkten an
das bestehende Verkehrsnetz und auf einer schleifenférmig angelegten ErschlieBung. Die
Verbindung der einzelnen Wohnquartiere ist zur Vermeidung von unnétigen Querverkehren,
insbesondere der nach Wunstorf lber die StraBe An der Trift abflieBenden Verkehre, sinnvoll
und lasst darliber hinaus die Erreichbarkeit der im norddstlichen Plangebiet vorgesehenen
Kindertagesstatte und weitere sich nach Norden hin anschlieBenden Versorgungseinrichtungen
zu.

Die Kindertagesstatte ist Uber die StraBe Im Kellerbusch primar an den sich ndrdlich
schlieBenden Wohnsiedlungsbereich angebunden sowie (iber das Plangebiet selbst erreichbar.
Der damit verbundene Verkehr soll nicht in den Wohnbereich hingeflihrt, sondern friihzeitig
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im Nahbereich der Betreuungseinrichtung abgefangen und wieder abgeleitet werden. Um die
in diesem Bereich auftretenden Verkehre aufnehmen zu kénnen, ist im zuklinftigen und im
Ostlichen Plangebiet gelegenen Haupteingangsbereich der Kindertagesstatte eine ausreichend
dimensionierte Wendeanlage mit einem Durchmesser von rd. 23 m geplant.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung der Gemeinbedarfseinrichtung wird auf eine
funktional angemessene Organisation des Verkehrsraumes als auch der Gemeinbedarfsflachen
hingewirkt. Dies erfolgt mit Blick auf die Gestaltung eines verkehrssicheren Eingangs- und
Zufahrtsbereiches sowie ausreichender Flachen, die der Deckung des zweckgebundenen
ruhenden Verkehrs dienen.

Gliederung des verkehrsberuhigten Bereiches

Dem Bebauungsplan Nr. 2-46 liegt ein stadtebauliches Konzept zu Grunde, dass insgesamt
zwei schleifenartige PlanstraBen aufweist. Da es sich um die Realisierung eines
Wohnquartiers handelt, sollen die wesentlichen PlanstraBen, die an der Erreichbarkeit der
Wohngrundstiicke teilnehmen, verkehrsberuhigt gestaltet werden. Der Bebauungsplan
beinhaltet daher die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich™. Hieraus soll bereits der Charakter des
zukiinftigen StraBenraumes deutlich werden. Die hiervon betroffenen Verkehrsflachen weisen
eine Parzellenbreite von 6,25 m und damit eine ausreichende Fahrbahnbreite auf.

Zur Gewahrleistung eines funktional und gestalterisch hochwertigen 6&ffentlichen
Verkehrsraumes soll der verkehrsberuhigte Bereich, entsprechend den Anforderungen der
StraBenverkehrsordnung, neben der verkehrlichen Mischflache auch Stellplatze sowie Baum-
und Leuchtenstandorte aufweisen. Diese planerische Detaillierung, die durch den
verkehrsberuhigten Bereich notwendig wird, bedingt bereits auf der Ebene des
Bebauungsplanes eine hinreichende Auseinandersetzung mit der Lage und Ausformung von
Grundstticken und deren Zufahrten einerseits und mit den zukiinftigen Parkplatzen sowie
Grundstlckszufahrten andererseits.

Diesem Bebauungsplan liegt daher ein Vorentwurf einer StraBenraumgliederung zu Grunde,
die eine erste Aufteilung von Parkpldtzen und Grundstiickszufahrten erkennen lasst. Diese
Differenzierung ist erforderlich, damit der Vollzug des Bebauungsplanes mit Blick auf die
Zulassigkeit von Bereichen mit Ein- und Ausfahrten mdglich ist und ein entsprechender
StraBenraum realisiert werden kann.

Aus Grinden der Klarstellung der Anforderungen an die Gestaltung des verkehrsberuhigten
Bereiches werden, bezogen auf die benachbarten Grundstlicksflachen/Grenzen, Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Darlber hinaus werden auf der Grundlage der diesem
Bebauungsplan zu Grunde liegenden StraBenraumgliederung die Grundstiickszufahrten
moglichst zusammengefasst, um innerhalb des StraBenraumes ausreichend funktionalen Raum
zu gewabhrleisten.

Verkehrsfidchen ohne Zweckbestimmung

Die Parzellenbreite der Ooffentlichen Verkehrsflachen, die jeweils an das bestehende
Verkehrsnetz anschlieBen, weisen Parzellenbreite von 7 bis 10 m, jedoch ohne einschrankende
Zweckbestimmung auf.

Im o&stlichen Planbereich werden die bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen (bernommen. Hierdurch kann sowohl der zur
Kindertagesstatte flieBende Verkehr als auch der gewerblich bedingte Verkehr aufgenommen
werden. Die zuklnftige StraBenraumgliederung ist der konkreten ErschlieBungsplanung
vorbehalten, wobei die Anforderungen der ErschlieBung der bereits vorhandenen
Gewerbebetriebe berlicksichtigt werden.
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Im Sidwesten des Plangebietes ist eine offentliche Verkehrsflache ohne weitergehende
Einschrankung der Zweckbestimmung festgesetzt. Die Verkehrsflache ist in diesem Bereich 8,5
m breit und lasst den dort zu erwartenden Begegnungsverkehr PKW/PKW sowie PKW und
landwirtschaftliche Verkehre zu. Dartber hinaus wird im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung durch entsprechende Gestaltung des StraBenraumes dafiir Sorge
getragen, dass der landwirtschaftliche Verkehr — wie bisher — unbeeintrachtigt die 6stlich ich
anschlieBenden landwirtschaftlichen Produktionsflachen erreichen kann. Hierzu gehdéren neben
verkehrsbehordlichen Anordnungen (Parkverboten) auch ausreichende Eckausrundungen und
eine Halbschranke, sodass die Inanspruchnahme des sich nach Osten hin fortsetzenden
Wirtschaftsweges ungehindert moglich bleibt.

FuBB- und Radwege

Das Plangebiet wird Uber FuB- und Radwegeverbindungen an die angrenzenden
Siedlungsbereiche sowie die sudlich anschlieBende freie Landschaft angebunden. Hierzu sind
offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" im
Bebauungsplan festgesetzt. Auch eine fuBlaufige Erreichbarkeit der geplanten
Kindertagesstatte im 6stlichen Plangebiet kann Uiber die Festsetzung entsprechender FuB- und
Radwege sichergestellt werden. Uber die in den jeweils angrenzenden StraBenrdumen
befindlichen Rad- und Gehwege sowie die anschlieBenden FuBwege kénnen die im Plangebiet
befindlichen und zukiinftig hinzukommenden Nutzungen sicher erreicht werden.

Uber einzelne FuBwege im Zuge des Ausbaus bereits bestehender oder festgesetzter
offentlicher Verkehrsflachen wird im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung
entschieden. Dies trifft u.a. flr die Lage des Gehweges vom Einmiindungsbereich der StraBe
Im Kellerbusch zur Kindertagesstatte zu.

5.2.3 Ordnung des ruhenden Verkehrs

Die mit dem jeweiligen Bauvorhaben verbundenen Anforderungen der NBauO an die Ordnung
des ruhenden Verkehrs sind auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen. Dariiber hinaus
werden im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung der &ffentlichen Verkehrsflachen
Parkplatze im Wechsel mit Baum- und Leuchtenstandorten geplant.

5.2.4 OPNV

Der B-Plan ist Uber die an der GroBenheidorner StraBe vorhandenen OPNV-HaItesteIIen_.(Bus)
und Uber die Anbindung an den Bahnhof Wunstorf gut in das értliche und iberdrtliche OPNV-
Netz eingebunden.

5.3 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen soweit dies flir die
Planentscheidung und fiir die darauf aufbauende und ggf. erforderliche verbindliche
Bauleitplanung relevant ist.
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5.3.1 Eingriffsregelung

Der vorliegende B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sid dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohnquartiers zur
Bertlicksichtigung unterschiedlicher individueller Wohnbedirfnisse derer, die auf einen
moglichst zentral gelegenen Lebensmittelpunkt reflektieren. Zu diesem Zweck sollen die im
Gebiet landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie sonstige Brachflachen zu Gunsten eines
Wohnquartiers aufgegeben und durch Wohngebaude und ErschlieBungsanlagen sowie Anlagen
zur Regenriickhaltung ersetzt werden. Die nachfolgenden Inhalte sind Uberwiegend dem
Umweltbericht und dem artenschutzfachlichen Gutachten der Ingenieurgemeinschaft agwa
GmbH, Hannover, Oktober 2019, entnommen. Weitere Quellen sind gekennzeichnet.

5.3.2 Naturraumliche Lage

In naturrdumlicher Hinsicht liegt das Plangebiet am Nordrand der Region 7 Bodrden,
unmittelbar an der Grenze zur Region 6 Weser-Aller-Flachland. Bei einer genaueren
Differenzierung gehort es zur naturrdumlichen Einheit 522.5 Wunstorfer Lehmplattenim Osten
des Naturraums 522 Bickebergevoriand. Nordlich benachbart erstreckt sich die
naturrdumliche Einheit 622.03 Steinhuder Meer-Niederung (REGION HANNOVER 2013).

Das Gelande des Plangebietes fallt von 51 m NHN im Slidosten auf 47 m NHN im Nordwesten
etwas ab. Als Bodentypen steht laut NIBIS-Kartenserver des LANDESAMTES FUR BERGBAU, ENERGIE
UND UMWELT (LBEG)! mittlere Pseudogley-Braunerde an. Die Bodenzahlen liegen mit 37/39 im
Nordteil und 42/45 im Slidteil auf relativ niedrigem Niveau.

Die heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) wird laut Landschaftsplan (PGL 2002)
vom frischen Buchen-Traubeneichenwald mit Ubergdngen zum frischen Buchenmischwald
gebildet.

Zusatzlich zur naturrdumlichen Gliederung unterscheiden der Landschaftsrahmenplan der
REGION HANNOVER (2013) und der Landschaftsplan der Stadt Wunstorf (PGL 2002) unter
Berlcksichtigung der vorherrschenden Nutzungsstrukturen sogenannte Landschaftsteilrdume
bzw. Landschaftsraume.

Im Landschaftsrahmenplan gehért das Plangebiet zum Landschaftsteilraum-Typ GL Wiesen-
und Weidelandschaften.

Der Landschaftsplan ordnet das Plangebiet dem Landschaftsraum 5 7ienberg / Hohenholz zu.

5.3.3 Bestandsaufnahme
e Biotopbestinde

Die Biotopbestande wurden am 31.05.2019 vor Ort nach dem Kartierschliissel von DRACHENFELS
(2011) aufgenommen (AGWA 2019). Die anschlieBende Bewertung erfolgte nach der
JArbeitshilfe® des Niedersachsischen Stadtetags (NST 2013, Liste II). Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird auf den Umweltbericht, Teil II der Begriindung verwiesen. Die Inhalte
werden hier verkurzt dargestellt.

Die vorherrschenden Strukturen bestehen — in der Reihenfolge ihrer GesamtflachengréBe —
aus Sandacker, gemahtem Intensivgriinland und befestigten Verkehrsflachen.

Der einzige flachige Gehdlzbestand wachst am Nordrand des Plangebietes auf dem Ver-
bindungsstiick zur StraBenachse Am Steinhuder Bahnhof —Im Kellerbusch. Dabei handelt es
sich um ein noch recht junges Birken-Zitterpappel-Pioniergehdlz, das von Brombeergestripp
durchdrungen ist.

1 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte wachsen auf einzelnen schmalen
Saumstreifen am Siedlungsrand.

Die Bewertungsskala der Biotopbestande (nach NST 2013, Liste II) reicht lediglich bis zur
Wertstufe 3 (von allgemeiner Bedeutung) fiir die kleinflachigen Gras- und Staudenfluren sowie
die standortgemaBen Gehdlzbestédnde.

Ansonsten handelt es sich um Biotope

— der Wertstufe 2 (von allgemeiner bis geringer Bedeutung) flir Intensivgriinland und
standortfremde Geholze;

— der Wertstufe 1 (von geringer Bedeutung) flir Acker, Ziergarten und Scherrasen;

— der Wertstufe 0 (von sehr geringer Bedeutung) fiir versiegelte Verkehrs- und
Bauflachen.

5.3.4 Beurteilung der Schutzgiiter

Fir die einzelnen Schutzglter des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen Daten und
Beurteilungen aus

— dem Landschaftsrahmenplan der REGION HANNOVER (2013),

dem Landschaftsplan der Stadt Wunstorf (PGL 2002),

— dem NIBIS-Kartenserver des LBEG und

dem NUMIS-Kartenserver des Niedersachsischen Umweltministeriums
vor. Die Informationen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.

Tab.: Daten und Beurteilungen zu den Schutzgiitern

Kriterien Daten / Bewertung Quelle*
Schutzgut Boden
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel NIBIS
Extremstandorte keine LRPL
Geschichtliche Bedeutung keine LRPL
Hangneigung kaum geneigt (<2%) LRPL
Erosionsgefahr durch Wind gering bis mittel NUMIS
Erosionsgefahr durch Wasser keine NUMIS
Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildung >150 — 200 mm/a NIBIS
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung mittel NIBIS
Schutzpotenzial der GW-Uberdeckung hoch NIBIS
Schutzgut Klima/Luft
Besondere funktionale Bedeutung keine LRPL, LP
Schutzgut Biotope und Arten
Schutzgebiete keine LRPL
Gesetzlich geschiitzte Biotope keine LRPL
Ziele Entwicklung und Wiederherstellung LRPL
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Beachtung des Bodenschutzes Lp
bei der Bewirtschaftung
Biotopverbund keine Funktionsdarstellung LRPL
ArtenhilfsmaBnahmen kein Schwerpunktraum LRPL
Landschaftsbild
Landschaftsbildeinheit Ackerlandschgft (?_hng Strukturen, LP
beeintrachtigt
Bedeutung des Landschafts(-teil-)raums mittel bzw. gering LRPL, LP
Besondere Einzelobjekte keine LRPL, LP
Erlduterungen zur Tabelle
* NIBIS NIBIS-Kartenserver des LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
LRPL Landschaftsrahmenplan der REGioN HANNOVER (2013)
LP Landschaftsplan der Stadt Wunstorf (PGL 2002)
NUMIS NUMIS-Kartenserver des Nieders. Umweltministeriums

(https://numis.niedersachsen.de/kartendienste)

5.3.5 Besonderer Artenschutz
In 2019 wurden zwei Artengruppen untersucht:
¢ Brutvdgel (7 Begehungen zwischen Ende Marz und End Juli, davon 3 abends)

e Fledermduse (Strukturanalyse hinsichtlich mdéglicher Quartiere, 2 Abendbegehungen mit
Ultraschalldetektor Ende Juni und Ende Juli)

Die Ergebnisse sind in dem gesonderten artenschutzrechtlichen Gutachten dokumentiert und
naher erldutert (AGwA, 2019). Im Folgenden wird ein zusammenfassender Uberblick gegeben.
» Brutvogel

Bei den Vor-Ort-Begehungen wurden insgesamt 14 (potenzielle) Brutvogelarten ermittelt,
davon 6 innerhalb des Plangebietes und weitere 8 Arten im nahen Umfeld. Die Verteilung der
Vorkommen ist nachfolgend (2 Karten) beigefiigt.
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Abb.: Ergebnisse der Brutvogelkartierung — Feldvigel, Gebdaude und Nischenbriiter (agwa, 2019)
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Abb.: Ergebnisse der Brutvogelkartierung — Gebiisch- und Baumbriiter (agwa, 2019)

A =

T 2 &7 . 7 N ;ﬁé =y

>

._;’—-';'4 3
L

Legende
Plangebiet (Stand: 24.09.2019)
‘ Gebiisch- und
Baumbriiter
A Amsel
Dg Dorngrasmiicke
Fi Fitis
Ge Gelbspotter
He Heckenbraunelle Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nieders&chsischen Vermessungs- und
Fo i Katasterverwaltung,
Mg Monchsgrasmiicke s ng, “ i
Rk  Rotkehichen Projet
Rt  Ringeltaube Sparkasse Wunstorf Immobilien GmbH
7z Zilpzalp Geplantes Wohnbaugebiet Steinhude-Sid
Plon; T —————
Status Ergebnisse der Brutvogelkartierung iIngenledrgeimensehdt
(Exilutongen siehe Tax) Gebiisch- und Baumbriiter QQWQ
i Name: Datum: Im M 17 D
1-2  Brutzeitfeststellung =] o —— :;8 3. 700;": REy:
3-9  Brutverdacht Tel. 0511/33 89 5-0
) gezeichnet S.T. Smit 24,09.2019 Fax 0511/33 89 550
10-16 Brutnachweis www.agwa—gmbh.de
geprift M. Jiirging 24.09.2019 info®agwa—gmbh.de
1. Andamng Malstab: Anlage:
1:2500| 3
2. Anderung

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 41



Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud, OS Steinhude
- mit ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung -
- Begrundung und Umweltbericht-

Die nachgewiesenen Arten wurden in drei Gruppen gegliedert:
e  Feldvégel (Rebhuhn, Feldlerche, Schafstelze)
e Gebadude- und Nischenbriiter (Hausrotschwanz, Bachstelze)

e Gebisch- und Baumbriiter (Ringeltaube, Fitis, Zilpzalp, Gelbspétter, Ménchsgrasmuicke,
Dorngrasmiicke, Amsel, Rotkehlchen, Heckenbraunelle)

Von den in 2019 nachgewiesenen Brutvogelarten ist das Rebhuhn in der niedersachsischen
Roten Liste (KRUGER & Nipkow 2015) als ,stark gefahrdet" (Kategorie 2) und die Feldlerche als
~gefahrdet" (Kategorie 3) eingestuft.

> Fledermause

Geeignete Strukturen fiir Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Baume
sind noch verhaltnismaBig jung und ihr Stammdurchmesser entsprechend gering. Daher fehlen
Hoéhlen und Spechtldécher. Gebdude gibt es im Plangebiet nicht.

Bei den Begehungen mit dem Ultraschalldetektor wurden Uber der StraBenachse Am
Steinhuder Bahnhof —-Im Kellerbusch mehrfach einzelne Zwergfledermduse und Kleine
Bartfledermause registriert. Die Flugrouten orientierten sich an dem Gehdlzbestand langs der
ehemaligen Kleinbahntrasse, die nérdlich parallel zu der StraBenachse verlauft.

Vom Wirtschaftsweg am Sudrand des Plangebietes aus wurden vereinzelt kurze Rufe von
Kleiner Bartfledermaus und einer weiteren Myotis-Art (wahrscheinlich Wasserfledermaus)
geortet. Jagdfliige Uber dem Mahgriinland im 6&stlichen Plangebiet oder liber den siidlich
benachbarten Pferdeweiden wurden nicht festgestellt.

Nach HECKENROTH, POTT & WIELERT (1988) sind die drei genannten Fledermausarten in
Niedersachsen weit verbreitet. Dessen ungeachtet sind in der Roten Liste (HECKENROTH 1993)

— die Kleine Bartfledermaus als ,stark geféhrdet" (Kategorie 2),
— die Wasserfledermaus und die Zwergfledermaus als ,,gefahrdet" (Kategorie 3)
eingestuft.

Zwerg- und Kleine Bartfledermaus gelten angesichts ihrer bevorzugten Quartierwahl als
~Hausfledermause" und ausgesprochene Kulturfolger. Die Wasserfledermaus ist hingegen eine
~Baumfledermaus" (SCHOBER & GRIMMBERGER 1987).

5.3.6 Eingriffsbilanz
Eingriffsbilanz

Die Eingriffsbilanz wurde anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013)
erstellt.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Damit entfallen in der
Eingriffsbilanz diejenigen Flachenanteile, fir die im Teilaufhebungsbereich des B-Plans Nr. 2-
5 Im Kellerbusch bereits eine Uberbauung zuléssig war.

Die rechnerische Bilanzierung ist der Anlage 5 des Umweltberichts zu entnehmen. Im Ergebnis
wird im Plangebiet (Teilplan I) ein Defizit von 11.465 Werteinheiten verursacht, das auBerhalb
des Teilplans I ausgeglichen werden muss.

Dem dient im erforderlichen Umfang der Kompensationsflachenpool der Stadt Wunstorf im
Teilplan II. Dort wird auf 21.225 m2 eine bisherige Ackerflache in eine dreigeteilte Abfolge aus
Wald, halboffener Ubergangszone mit Gebischinseln und halbruderaler Gras- und Staudenflur

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 42



Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud, OS Steinhude
- mit ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung -
- Begrundung und Umweltbericht-

mittlerer bis feuchter Standorte umgewandelt. Das Aufwertungspotenzial des
Kompensationsflachenpools betragt insgesamt 56.755 Werteinheiten. Dem B-Plan Nr. 2-46
werden davon 4.050 m2 mit 11.470 Werteinheiten zugeordnet. Somit verbleiben im
Kompensationsflachenpool ~ fir ~ anderweitige  Vorhaben noch  17.175m2 mit
45.285 Werteinheiten.

e Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelung stellt vom Umfang her die gravierendste Beeintrachtigung dar, die von
dem Vorhaben verursacht wird. Der Ausgleich wird teilweise auf den Freifldchen im Plangebiet
erbracht und teilweise im externen Kompensationsflachenpool der Stadt Wunstorf in der
Gemarkung Klein Heidorn.

o Schutzgut Wasser

Bodenversiegelungen flihren zugleich zu einer Unterbindung der Grundwasserneubildung.
Angesichts der wenig durchldssigen Bodenschichten im Untergrund kann das
Niederschlagswasser gebietsintern nicht versickert werden, sondern muss gedrosselt zur
Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Hierzu werden ein Regenrlickhaltebecken im
westlichen Planbereich und Stauraumkandle im &stlichen Planbereich angelegt.
Berechnungsgrundlage fiir die Dimensionierung ist ein 10-jahrliches Regenereignis. Das
Volumen des zwischengespeicherten Niederschlagswassers verteilt sich ungefahr halftig auf
das Regenriickhaltebecken und die Stauraumkanale.

o Schutzgut Klima/Luft

Im Plangebiet ergibt sich kein besonderer Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Klima/Luft,
weil im Ist-Zustand keine besondere Funktion ausgepragt ist. Die Flachen nehmen bisher
untergeordnet an der Frischluftentstehung teil.

Kleinklimatisch ist von erhdhten Lufttemperaturen iber den versiegelten Flachen auszugehen.
Die Kompensation erfolgt im Rahmen des Ausgleichs fir das Schutzgut Boden, die ebenfalls
aus der Flachenversiegelung resultiert.

Das naturnah zu gestaltende Regenrlickhaltebecken soll die dort westlich und nérdlich
angrenzenden Grinflachen im Sinne eines lokalen Griinzuges erganzen. Die vorhandenen
Griunflachen sollen in ihrem Bestand gesichert werden, sodass diese als Elemente des
Ubergangs der gewachsenen Siedlung zur angrenzenden freien Landschaft auch zukiinftig
wahrgenommen werden kdnnen. Darliber hinaus sollen die Grinflachen einschl. des naturnah
gestalteten Regenriickhaltebeckens durch die Erhaltung des Freiraumes eine kleinklimatisch
wirksame Schneise zwischen heranriickender Wohnbebauung und dem bisher bestehenden
Siedlungsrand gewahrleisten, die neben dem kleinrdumigen Frischluftaustausch auch der
Feuchtigkeitsregulation dienen soll und dartber hinaus in der Gesamtheit der 6ffentlichen und
privaten Griinflachen einen Beitrag zur Férderung des Lebensraumes von Insekten bietet.

e Schutzgut Biotope

Betroffen sind hauptsachlich Biotopbestande mit den Wertfaktoren 1 (von geringer
Bedeutung) und 2 (von allgemeiner bis geringer Bedeutung). Die Biotopverluste mit
Wertstufe 3 (von allgemeiner Bedeutung) sind relativ kleinflachig. Der strukturelle Ausgleich,
d.h. die Wiederherstellung gleichartiger Biotopbestande, ist ohne fachliche Schwierigkeiten
maoglich und kann gebietsintern geleistet werden. Dazu dienen die Festsetzungen fir die
offentliche Griinfliche (03) gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB im Ostteil des Plangebietes. Dort
werden Biotopbestande der Wertstufen 2 (hier: Sonstige Griinanlage ohne Altbdume) und 3
(hier: Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte) entwickelt und auf >20% der
Flache standortgerechte Geholze angepflanzt.
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e Schutzgut Landschaftsbild

Angesichts der geringen Wertigkeit des Plangebietes im bestehenden Zustand ist nur
untergeordnet mit einer Beeintrachtigung durch die Neubebauung zu rechnen. Im Sinne des
§ 15 Abs. 2 BNatSchG handelt es sich um eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
Raumliche Mdglichkeiten werden bei der Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen und bei der
Einfassung der privaten Baugrundstiicke, soweit sie an oOffentliche Griinflachen angrenzen,
genutzt. Die Stadt Wunstorf hat dazu in den vergangenen Jahren das Verfahren entwickelt,
dass die Baugrundstiicke mit Schnitthecken aus Hainbuchen eingefasst werden
(Rahmeneingriinung).

e Besonderer Artenschutz
> Avifauna

Alle Vogelarten, die bei den Untersuchungen in 2019 als (potenzielle) Brutvégel_nachgewiesen
wurden, sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG ,besonders geschiitzt".

Anhand der Kartierergebnisse ist davon auszugehen, dass das Feldlerchenrevier stdostlich des
Plangebietes weiter nach Siden abgedrangt wird. Feldlerchen halten zu geschlossenen
Vertikalstrukturen wie z.B. Siedlungs- und Waldréndern einen Abstand von 80 — 120 m (BEzzEL
1993), die sog. Meidezone. Da sich das Revierzentrum im 100-m-AuBenradius befindet, wird
es bei einer Bebauung des Plangebietes kiinftig in der Meidezone liegen.

Als AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) nach § 44 Abs. 5 BNatSchG wird das Flurstlick 182
der Flur 6, Gemarkung Steinhude, mit einer GroBe von rd. 1.790 m2 festgesetzt. Das Flurstiick
befindet sich im Eigentum der Stadt Wunstorf. Es liegt sldwestlich von Steinhude in
landwirtschaftlich genutztem Gebiet. Es handelt sich um eine zeitlich befristete Ackerbrache,
die fiir den B-Plan Nr. 2-46 dauerhaft festgesetzt wird. Sie ist als Brut- und Nahrungshabitat
fur die Feldlerche gut geeignet. Als PflegemaBnahme ist der Brachestreifen einmal pro Jahr im
Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu mahen.

Rebhuhn und Schafstelze haben keine vergleichbaren Meidezonen wie die Feldlerche. Das
Risiko einer Verdrangung ist daher weitaus geringer, sofern sich — wie im vorliegenden Fall —
die Vorkommen auBerhalb des Plangebietes befinden. Beim Rebhuhn kénnen die raumliche
Nachbarschaft von Habitat und Siedlungsrand durchaus miteinander vereinbar sein. Fir die
Schafstelze spielt bei der Revierauswahl die aktuelle Verteilung der Feldfriichte offenbar eine
groBere Rolle als die Standorttreue zum vorjahrigen Brutplatz. Die Art verhdlt sich insofern
flexibel und wechselt den Zuschnitt ihres Reviers ggf. von Jahr zu Jahr.

Bei den Ubrigen Brutvogelvorkommen sind zwar z.T. Verschiebungen der Reviere, aber keine
Beeintrachtigungen der lokalen Populationen zu erwarten. Auf der Grinflache im Osten des
Plangebietes und teilweise auch in den Privatgarten werden zusatzliche Strukturangebote
entstehen. Vor allem die Gehdlzbestande werden sich deutlich erhéhen.

Im Hinblick auf die Anforderungen des § 44 BNatSchG ergibt sich flir die Brutvogel das Fazit,
dass unter Beachtung der CEF-MaBnahme fir die Feldlerche keine VerstoBe gegen die
Zugriffsverbote zu erwarten sind.

» Fledermause
Alle heimischen Fledermausarten sind gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ,streng geschitzt".

Bei den Untersuchungen in 2019 waren lediglich an den AuBenrandern des Plangebietes einige
fliegende Tiere nachweisbar. Am Nordrand (ehem. Kleinbahntrasse neben der StraBenachse
Am Steinhuder Bahnhof —Im Kellerbusch) hat es sich wahrscheinlich um Jagdfliige gehandelt,
am Slidrand des Plangebietes dagegen nur um Durchzligler. Quartiere sind aus Mangel an
geeigneten Strukturen nicht vorhanden.
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Bei einer Bebauung des Plangebietes sind flir die Artengruppe Fledermduse keine VerstdBe
gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Folglich brauchen auch
keine CEF-MaBnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG veranlasst werden.

Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Aus Grinden der Umweltvorsorge und zur Gewahrleistung einer stadtebaulich angemessenen
Integration der hinzukommenden baulichen Anlagen werden im B-Plan u.a. die nachfolgenden
grunordnerischen Festsetzungen aufgenommen:

e Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist eine
Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind aus gebietsheimischen, Baumen als 2 x verpflanzte Heister mit Hohen
zwischen 150 bis 200 cm herzustellen. Die Baume sind zueinander versetzt, mit einem Abstand
von 0,50 m zueinander zu pflanzen..

o Anzupflanzende Bdume - auf privaten und Offentlichen Grundstiicksfiachen und
Stellplatzen/Parkpldtzen - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangener 300 gm bebauter Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens
ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang
von mind. 12-14 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb-
oder vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Héhe zu
pflanzen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich" sind gebietsheimische Einzelbdume zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem
Stammumfang von mind. 16/18 cm in 1 m Hbhe zu pflanzen. Die PflanzmaBnahmen auf
offentlichen Flachen sind im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen auf den dafir
vorgesehenen Flachen auszufiihren. Die PflanzmaBnahmen sind spatestens jedoch innerhalb
von 2 Vegetationsperioden nach StraBenendausbau fertigzustellen.

e private Grinfliachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflaichen (P1) mit der
Zweckbestimmung ,Siedlungsbezogener Griinzug" sind die Flachen als Dauergriinland zu
erhalten. Im Fall einer erforderlichen Neuansaat sind die Flachen mit einer Wiesenmischung
(jeweils heimische Arten, mind. 30 % Krauteranteil, vorzugsweise Regiosaatgut) anzusaen.
Eine Mahd hat 1x, ggf. 2x jahrlich, friihestens ab 15.06. zu erfolgen. Das Mahdgut ist
abzufahren. Ziel ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Wiesenstreifens bzw. Gras-
/Staudensaums.

Innerhalb der privaten Grinflache (P2) mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten" ist ein
siedlungsbezogener Hausgarten zuldssig. Nebenanlagen und sonstige Flachenbefestigungen
(z.B. Wege) sind nur bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 35 gm zuldssig.

o Offentliche Griinfidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche (O1) mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist nur die Anlage und Unterhaltung einer Parkanlage mit den
damit verbundenen befestigten Wegen, Anpflanzung von gebietsheimischen Baumen sowie
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sonstigen, dem Betrieb der Anlage dienenden Einrichtungen (wie z.B. Banke und
Hinweistafeln) zulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche (02) mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® sind standortgerechte, im Naturraum gebietsheimische
Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind 2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche (O3) mit der
Zweckbestimmung ,Larmschutzbauwerk® ist eine Gras- und Staudenflur mit mindestens 20%
gebietsheimischem Gehdlzanteil herzustellen. Innerhalb der Flache sind topographische
Bodenmodellierungen aus im Plangebiet anfallendem Bodenaushub zur Anlage eines
Larmschutzbauwerks zuldssig. Die Errichtung einer Larmschutzwand ist allgemein zuldssig.
Diese ist mit Rankpflanzen zu begrlinen.

Uber diese Festsetzung werden folgende Ziele erreicht:
e Die Funktionen fiir das Schutzgut Klima und Luft werden weitgehend erhalten.
¢ Die Funktionen fir die Schutzglter Boden und Wasser werden teilweise erhalten.

e Fir das Ortsbild wird eine Strukturierung des Siedlungsraumes erreicht und eine
Abschirmung der vorhandenen und geplanten Wohnbereiche zu Nachbarschaften und
StraBenraumen geschaffen.

e Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden in gewissem Umfang
Lebensgrundlagen flir heimische Pflanzen- und Tierarten erhalten und geboten. Die
Geholzstrukturen dienen beispielsweise Vdgeln als Nahrungshabitat sowie als Ansitz-
und Singwarte und bieten Insekten und Kleinsdugern Deckungs- und
Nahrungsmaoglichkeiten.

5.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen sind die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7
BauGB, zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Berlicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung.

e Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird durch die ndérdlich verlaufenden
Verkehrsflachen der StraBen Am Steinhuder Bahnhof und Im Kellerbusch sowie durch die
nordlich und westlich angrenzenden Wohnnutzungen und die 6stlich und norddstlich
angrenzende gewerbliche Nutzung gepragt.

e Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wurde im Rahmen der hier in Rede stehenden
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2-46 Im Kellerbusch Siid ein schalltechnisches
Gutachten durch die GTA — Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, Hannover (2021),
erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf erforderliche Abstande und
LarmschutzmaBnahmen in der Begriindung berlcksichtigt werden. In dem Gutachten
werden die Gerdauschimmissionen durch die vorhandenen Nutzungen, insbesondere durch
die gewerblichen Nutzungen, rechnerisch ermittelt und schalltechnisch beurteilt.

e Darliber hinaus sind aufgrund der westlich der StraBe An der Trift gelegenen
landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung die ggf. davon ausgehenden
Geruchsemissionen zu berlicksichtigten. Zur Beurteilung der auf das Plangebiet
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einwirkenden Geruchsimmissionen wurde vom Ing.-Biro Barth und Bitter GmbH,
Wunstorf, ein Geruchsgutachten erstellt.

5.4.1 Schutzanspruch der geplanten und vorhandenen Arten der baulichen
Nutzung

Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen zukiinftigen Nutzung wird den Flachen der
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO zugewiesen. Fir die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen™ wird hilfsweise der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) berlicksichtigt.
Mit Blick auf das nordlich angrenzende ,eingeschrankte™ Gewerbegebiet bildet die Zuordnung
des Schutzanspruches den Ubergangsbereich zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen
im Sinne eines Flachenpuffers.

Die Umgebung des Plangebietes wird tiberwiegend durch die in den Bebauungsplanen Nr. 2-
5 Im Kellerbusch und Nr. 2-34 Alter Bahnhof festgesetzten Mischgebiete (MI) im westlichen
Anschluss, die ndrdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete (WA) und die 0&stlich
angrenzenden Gewerbegebiete (GE) gepragt. Das nordlich angrenzende kleinrdumige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehaltung® ist hinsichtlich des dort
anzusetzenden Schutzanspruches eher dem Mischgebiet bzw. Dorfgebiet (Tierhaltung)
zuzuordnen.

Zur Beurteilung der auf das Gebiet einwirkenden Larmimmissionen sind die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" tags und nachts je nach Gebietstyp der
Baunutzungsverordnung zu berlicksichtigen. Danach sind fir

WA-Gebiete: 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts und flir
MI-Gebiete: 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts

einzuhalten. Diese Werte stellen keine Grenzwerte, sondern nur Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung dar und kénnen im Einzelfall geringfligig iberschritten werden. Der
letztgenannte Wert gilt fir Gewerbelarm.

Fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen von Gewerbegebieten werden zusatzlich die
Regelungen der TA Larm berticksichtigt:

WA-Gebiete: 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts und fir
MI-Gebiete: 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Immissionsrichtwerte fiir ,seltene Ereignisse™:
tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A).

Zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird im Rahmen der Bauleitplanung die
Geruchsimmissionsrichtlinie  (GIRL) zur Anwendung empfohlen. Darin werden den
Gebietstypen der Baunutzungsverordnung maximal zulassige
Geruchswahrnehmungshdaufigkeiten in % der Jahresstunden dargelegt.

Danach sind in Gewerbegebieten maximal 15 % und bei den angrenzenden Mischgebieten,
Allgemeinen und Reinen Wohngebieten 10 % der Geruchswahrnehmung der
Jahresstundenzulassig.

5.4.2 Gewerbelarm

Im schalltechnischen Gutachten erfolgte die Untersuchung des von auBen einwirkenden
Gewerbelarms der 6stlich an das Gebiet heranreichenden gewerblichen Nutzungen. Hier ist
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besonders auf die Vorbelastung, die aus dem flir diesen Bereich bestehenden Bebauungsplan
Nr. 2-5 Im Kellerbusch resultiert, der ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO im Osten
angrenzenden und ein eingeschranktes Gewerbegebiet im Norden angrenzend festsetzt,
einzugehen.

Nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG ist grundsatzlich eine Vertraglichkeit
benachbarter und sich beeintrachtigender Nutzungen herzustellen. Aus diesem Grund wurde
in dem Schallgutachten eine Analyse der zu erwartenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen erstellt, die auf die durch die im Gewerbegebiet zuldssigen
flachenbezogenen Schallleistungspegel eingeht.

In der vorliegenden Untersuchung wurden flr die angrenzenden Gewerbegebiete im Sinne
einer typisierenden Beschreibung die nachfolgenden flachenhaften Emissionsansatze
verwendet?:

Gebietsart Ly 1ae [dB(A) je m2] Ly nacne [AB(A) je m2]

nicht erheblich beldstigen-
den Gewerbebetriebe (GE)

Gewerbebetriebe die auch
in Mischgebieten zuldssig 60 45
waren (GEe)

65 50

Die im Gutachten durch eine Schallausbreitungsberechnung (freie Schallausbreitung der
plangegebenen Gerduschimmissionen) ermittelten Werte stellen in 1-dB-Schritten die
Gerauschbelastung im Plangebiet dar. Auf die Anlagen 2.2 bis 2.5 des schalltechnischen
Gutachtens wird hingewiesen.

Betrachtet werden hierbei Immissionsorte in Hoéhen von 2,8 m und 5,8 m uber
Gelandeoberkante (GOK) am Tag und in der Nacht, sodass die im Gebiet anzunehmenden
Gebdude auch hinsichtlich der zukiinftigen Gebaudehéhen berticksichtigt werden.

Das Gutachten zeigt auf, dass sich bei Berlicksichtigung der in den Gewerbegebieten dstlich
und nordlich der geplanten Wohnbaufldachen mdglichen Gerduschemissionen mit den
dargestellten pauschalen flachenhaften Ansdtzen bei einer freien Schallausbreitung eine
Einhaltung des Orientierungswerts des Beiblatts 1 zur DIN 18005 flr Allgemeine Wohngebiete
am Tage und in der Nacht erst in der westlichen Halfte des Plangebiets ergibt.

Auch bei Unterschreitung des in den Anlagen zum Schallgutachten gekennzeichneten Abstands
zu den Gewerbeflachen kann fir den Fall, dass die einzelnen vorhandenen oder zukiinftigen
Betriebe exakt die pauschal beschriebenen Gerdauschemissionen tatsachlich aufweisen, davon
ausgegangen werden, dass die angegebenen Gerduschimmissionen den tatsachlichen
Beurteilungspegeln entsprechen und den Immissionsrichtwert der TA Larm tags und nachts
Uberschreiten. Die Folge ware dann, bei uneingeschrankter Umsetzung der
Wohnbauplanungen, eine notwendige nachtragliche Einschréankung des betrieblichen Umfangs
bzw. ein Erfordernis der Reduzierung der Gerdauschemissionen des jeweiligen Betriebes.

Somit miissen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes planerische MaBnahmen zum Schutz
der Wohnbebauung vor den plangegebenen Gerdauschimmissionen des Bebauungsplans Nr. 2-
5 getroffen werden die geeignet sind, die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten.

Die Errichtung von Larmschutzwallen stellt hierbei in der Regel keine Méglichkeit des Schutzes
vor plangegebenen Gerduschimmissionen dar, da deren Dimensionierung auf keine
verbindliche Quellhdhe abstellen kann. Grundsatzlich kann die sich aus dem Planungsrecht

2 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung siidlich der StraBe ,Im
Kellerbusch™ im OT Steinhude der Stadt Wunstorf, Hannover, 29.01.2021, S. 10, Tabelle 4
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ergebene Schallleistung in jeder planungs- und bauordnungsrechtlich zuldssigen Hohe
installiert werden.

Eine MaBnahme der Konfliktldsung stellt die Einhaltung eines ausreichenden Abstands (§ 50
BImSchG) dar. Eine weitere Mdglichkeit bietet die architektonische Selbsthilfe, nach der zu
offnende Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsrdaume auf der quellabgewandten Gebaudeseite
angeordnet werden (vgl. z. B. BVerwG 29.11.2012, 4 C 8.11, nachdem auch passive
SchallschutzmaBnahmen ausscheiden).3

Eine Nutzung als Gemeinbedarfsflache fiir die 6stlich anschlieBenden Bereiche ist jedoch
aufgrund der ausschlieBlichen Nutzung am Tage mit Blick auf die ermittelten Werte zulassig,
sodass sich hieraus kein Immissionskonflikt ableiten Iasst.

5.4.3 Verkehrslarm

Fir die Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes sowie der Gemeinbedarfsflachen
sind aus nordlicher und Ostlicher Richtung aufgrund ausreichender Absténde zur
GroBenheidorner StraBe (rd. 270 m) sowie vorgelagerter, abschirmender Bebauung keine
ausschlaggebenden Immissionen bezogen auf den Verkehrslarm abzuleiten.

Aus diesem Grunde ergeben sich durch den Verkehrslarm aus nérdlich angrenzenden StraBen
keine Immissionen, die eine Anwendung von SchallschutzmaBnahmen hervorrufen.

5.4.4 Ergebnis der Abwdgung und MaBnahmen/Festsetzungen zum
Immissionsschutz

Da der sich aus dem Gewerbeldrm ergebende Immissionskonflikt auf Grundlage der TA Larm
beurteilt  wird, gilt als Beurteilungspunkt das gedffnete Fenster. Passive
SchallschutzmaBnahmen scheiden daher aus.

Ein Unterschreiten des , Schutzabstands" ist méglich, wenn der Beurteilungspunkt im Sinne der
TA Larm entfallt. Dies ware bei einer geeigneten Grundrissorientierung ohne Fenster
von Aufenthaltsrdumen in Richtung Gewerbegebiete (also Richtung Osten und Norden)
maoglich. In Einzelfdllen kann auch mit nicht zu 6ffnenden Fenstern reagiert werden, es muss
bei derartigen Aufenthaltsraumen i. A. aufgrund des Bauordnungsrechts jedoch ein zweites zu
offnendes Fenster vorhanden sein. Dieses muss dann wieder auf der den Gewerbegebieten
abgewandten Gebdudeseite angeordnet werden.

Diese baulichen MaBnahmen und Vorkehrungen stellen fiir die Entwicklung des hier geplanten
WA-Gebietes eine erhebliche Einschrankung der individuellen Gestaltungsanforderungen dar.
Aus diesem Grund nicht auf die MaBnahmen der architektonischen Selbsthilfe abgestellt. Fir
das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiete wird daher der im
schalltechnischen Gutachten ermittelte ,ausreichenden Abstand" zu den Ostlich
anschlieBenden Gewerbeflachen festgesetzt.

In Bezug auf die von dem Gewerbegebiet ausgehenden und auf das geplante Allgemeine
Wohngebiet einwirkenden Larmimmissionen wird durch diesen Abstand bewirkt, dass in dem
geplanten WA-Gebiet, das dem Gewerbegebiet zugewandt ist, die Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. die Richtwerte der TA Larm nicht Uberschritten werden. Die sich ergebende
Abstandsflache zwischen Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbegebiet wird als offentliche
Grunflache i.V.m. einer Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.
Diese Art der Bodennutzung stellt sich als mit dem zu erwartenden Gewerbeldrm vertraglich

3 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung siidlich der StraBe ,Im
Kellerbusch™ im OT Steinhude der Stadt Wunstorf, Hannover, 29.01.2021, S. 11f.
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dar und bildet einen ausreichenden Flachenpuffer zu den 6stlich angrenzenden
Gewerbeflachen aus.

Im Bebauungsplan werden innerhalb dieses Flachenpuffers weitere Larmschutzvorkehrungen
(Wall und Wand) festgesetzt, sodass auch auf die konkret benachbarten Nutzungen
(Rangierflachen des Speditionsbetriebes) berlicksichtigt werden kdnnen.

Die stadtebaulichen Planungen wurden hinsichtlich des Allgemeinen Wohngebietes an die sich
aus dem Gutachten ergebenden Flachen, die nicht oder nur geringfligig (bis zu 1 dB(A)) von
einer Uberschreitung der Orientierungswerte betroffen sind, angepasst, sodass die Baufelder
bei Berlicksichtigung des 0.g. ausreichenden Abstandes sowie des in dem Flachenpuffer
festgesetzten Larmschutzbauwerkes im Wesentlichen auBerhalb der von Uberschreitungen
betroffenen Bereiche liegen.

Nach Angaben des Schallgutachters ist eine Uberschreitung von bis zu 1 dB faktisch nicht
+horbar®. Der Verlauf der um 1 dB erhohten ,Grenze" der Schallausbreitungsberechnung
ermdglicht dementsprechend ein konfliktfreies Nebeneinander der geplanten Nutzungen und
des bestehenden Gewerbebetriebes, sodass in diesem Fall aus Griinden der bestmdglichen
Deckung des Wohnbedarfs und des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden der Uberschreitung des in der DIN 18005 fiir WA-Gebiete dargelegten
Orientierungswert von tags 55 dB(A) um 1 dB(A), d.h. 56 dB(A), der Vorrang eingeraumt wird.

Im norddstlichen Planbereich ist der Standort einer Kindertagesstatte vorgesehen. Diese kann
keiner festen Schutzbedirftigkeit zugeordnet, hilfsweise wird jedoch die Schutzwiirdigkeit
eines Mischgebietes herangezogen. Flir Mischgebiete sind als Orientierungswerte tags 60
dB(A) und nachts 50/45 dB(A) zu bericksichtigen. Auf der Grundlage des ausgearbeiteten
schalltechnischen  Gutachtens und der diesem beiliegenden  prognostizierten
Immissionssituation (Ausbreitungsberechnung) ist festzustellen, dass lediglich im nérdlichen
Randbereich der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf, im Bereich der nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen, eine geringe Uberschreitung der fiir MI-Gebiete
beachtlichen Orientierungswerte um bis zu 2 dB (tags und nachts) zu erwarten ist. Innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die Orientierungswerte fir
Mischgebiete jedoch eingehalten bzw. unterschritten, sodass von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhiltnissen ausgegangen werden kann. Die o0.g. Uberschreitung im 2 dB betrifft
insofern lediglich die randlichen Freiflachen der geplanten Kindertagesstatte. Hier wird davon
ausgegangen, dass diese mit dem zukiinftigen Betrieb vereinbar sind.

Durch die im Bebauungsplan zwischen dem WA- und dem GE Gebiet vorgesehenen Abstande
und durch das auf dem Flachenpuffer vorgesehene Larmschutzbauwerk kann sichergestellt
werden, dass innerhalb des Plangebietes (WA-Gebiet und Gemeinbedarfsflachen) gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden kénnen.

Zusatzlich MaBnahmen zum passiven Schallschutz sind zu empfehlen, jedoch nicht fiir die o.g.
Einhaltung der Schutzanspriiche notwendig. Es werden daher keine Festsetzungen zum
passiven Immissionsschutz getroffen.

5.4.5 Geruch und Staub
Gewerbe

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits Gewerbebetriebe vorhanden
und koénnen im dstlichen Anschluss weitere Gewerbebetriebe angesiedelt werden, von denen
Geruchs- und Staubemissionen ausgehen kdnnen. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung flir diese Gewerbebetriebe ist jedoch in jedem Fall darzulegen, dass die flir
Gewerbegebiete  malBgeblichen  Immissionsgrenzwerte  der  TA-Luft und  der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) beachtet werden.
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Diese betragen bei Gewerbegebieten 15 % und bei den angrenzenden Mischgebieten,
Allgemeinen und Reinen Wohngebieten 10 % der Geruchswahrnehmung der Jahresstunden.

Aufgrund der Nahe der nérdlich angrenzenden Wohnnutzungen wird davon ausgegangen, dass
die bestehenden Gewerbebetriebe diese Grenzwerte einhalten und daher nicht mit Staub- und
Geruchsimmissionen fiir die westlich angrenzenden Flachen des Plangebietes
(Gemeinbedarfsflachen und Allgemeines Wohngebiet) zu rechnen ist.

Landwirtschaft

Um das geplante Wohngebiet befinden sich im 600 m Radius nach Aktenlage sechs
landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Darliber hinaus gibt es keine weiteren relevanten
Emittenten, die Einfluss auf das Plangebiet durch Geruchsemissionen haben kénnten.

Im Bereich zweier landwirtschaftliche Betriebe bestehen auch nicht genutzte Stallgebaude fiir
die Haltung von Schweinen. Um die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit zwischen den
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen und den geplanten Wohnnutzungen zu klaren,
wurde durch die Barth & Bitter GmbH eine gutachterliche Stellungnahme zu den
Geruchsimmissionen4 erarbeitet.

Im Ergebnis hat die durchgeflihrte Ausbreitungsrechnung ergeben, dass das Auftreten von
Geruchswahrnehmungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, fiir den Wohnnutzungen
vorgesehen sind, auf den Beurteilungsflaichen maximal 0,09, entsprechend 9 % der
Jahresstunden, betragt. Der Immissionswert fur die Geruchsbeurteilung im Wohngebiet IW =
0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) wird eingehalten. Im westlichen Bereich, flir den
ein siedlungsbezogener Griinzug (private Griinflache) vorgesehen ist, wird ein Wert von 0,15
nicht iberschritten. Hier ist ein stéandiger Aufenthalt von Menschen nicht vorgesehen.>

4 Barth & Bitter GmbH, ,Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir
die Ausweisung eines Wohngebietes in Wunstorf/ OT Steinhude®, Wunstorf, 30.12.2020

5 Vgl. Barth & Bitter GmbH, ,Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
fur die Ausweisung eines Wohngebietes in Wunstorf/ OT Steinhude®, Wunstorf, 30.12.2020, S. 34
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Abb.: Auftreten von Geruchswahrnehmungen angegeben in Prozent der Jahresstunden im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Beurteilungsflichen: 16 m x 16 m6
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Auf das Plangebiet kénnen zudem saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge
der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken. Diese
sind jedoch als ortsiiblich hinzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung
der Felder im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis" erfolgt.

5.4.6 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

GemaB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 2-46 wurden das v.g. schalltechnische Gutachten sowie die
Untersuchung der Geruchsimmissionen ausgearbeitet, die unter Wiirdigung der bestehenden
gewerblichen Nutzungen und der landwirtschaftlichen Betriebe die Vertraglichkeit der
Realisierung eines heranriickenden Wohngebietes gepriift haben. Das schalltechnische
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Berlicksichtigung eines ausreichenden Abstandes,
der bei der Festsetzung des hier geplanten Wohngebietes beachtet wird, kein Nutzungskonflikt
zu erwarten sein wird. Auf der Grundlage des v.g. Gutachtens werden zwischen dem
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet und den &stlich an das Plangebiet angrenzenden
Gewerbegebieten ausreichend dimensionierte 6ffentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

6 Barth & Bitter GmbH, ,Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir
die Ausweisung eines Wohngebietes in Wunstorf/ OT Steinhude®, Wunstorf, 30.12.2020, S. 33
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BauGB festgesetzt. Diese Flache fungiert als Flachenpuffer zwischen den sonst sich
beeintrachtigenden Nutzungen, sodass dem Trennungsgebot hinreichend Rechnung getragen
wird.

Auch die Untersuchung der auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen fiihrte
einschl. des zwischen dem WA-Gebiet und dem Gewerbegebiet vorgesehenen
Larmschutzbauwerkes zu dem Ergebnis, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes und
die darin geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes keine Bedenken bestehen.

Es liegen derzeit keine Informationen Uber Nutzungen oder Einrichtungen vor, die der
Storfallverordnung zuzuordnen waren und sich im unmittelbaren Nahbereich des B-Planes Nr.
2-46 befinden.

5.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der bereits umgebenden Bebauung (Wohnen im Westen und
Norden sowie Gewerbe im Osten) und der ackerbaulichen Nutzung nur kleinrdumig an der
Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen haben aufgrund der
bestehenden Nutzung jedoch keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

Der Bebauungsplan soll mit der darin vorbereiteten baulichen Neuordnung der Flachen im
Sinne der Realisierung eines Wohnquartiers dazu beitragen, dass sich ein ahnliches
siedlungsstrukturell bereits beeinflusstes Klima entwickeln wird. Hierzu werden die
nachfolgenden Regelungen a) bis d) Gegenstand des Bebauungsplanes. Der unter e) genannte
Aspekt wird Gegenstand der konkreten Vorhabenplanung und bauseits berticksichtigt:

a. Aufgrund der Zunahme der versiegelten Flachen ist eine geringfligige Aufheizung der
versiegelten Flachen zu erwarten. Dieser soll durch die Anpflanzung von
Vegetationsbestanden (u.a. Rahmeneingriinung und Griinflachen)
entgegengewirkt werden.

b. Die griinordnerischen Festsetzungen, tragen zur Schattenentwicklung und dem damit
verbundenen lokalen Temperaturausgleich und zur Staubbindung bei. Diese
Filtereigenschaften der im Plangebiet vorgesehenen Vegetationen werden in diesem
Bereich einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

c. Auf Grund des fortschreitenden Klimawandels kann ein vermehrtes Auftreten von
Regenereignissen, die sich ebenfalls auf die im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen
auswirken koénnen, nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende SchutzmaBnahmen
(Sockelhdéhen, MaBnahmen der ausreichend dimensionierten Ableitung des
Oberflachenwassers etc.) sollten daher im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
berticksichtigt werden. Dartber hinaus sind mit der hier vorliegenden Bebauungsplanung
jedoch keine MaBnahmen verbunden, die sich auf das Klima erheblich beeintrachtigend
auswirken werden. Im Plangebiet wird durch die Anordnung eines ausreichend
dimensionierten Regenriickhaltebeckens und durch die geplante Realisierung eines
ausreichend dimensionierten Stauraumkanals auf den Aspekt der vermehrt zu
erwartenden Regenereignisse/Starkregen eingegangen.

d. Es sind flir die neu zu errichtenden Gebdude energetische Standards anzustreben, die
Uber die aktuell giltigen gesetzlichen Anforderungen des GEG (Gebdudeenergiegesetz)
hinausgehen (besser als KfW 70, Stand von 2021). Innerhalb des Plangebietes sollen
daher nur Gebaude zugelassen werden, die den energetischen Standard von KfW 55 oder
besser aufweisen. Dies wird durch einen zwischen der Stadt Wunstorf und dem
ErschlieBungstréager abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag gesichert. Darin wird
ferner dargelegt, dass in den Grundstlickskaufvertragen diese Verpflichtung an die
Grundstlickseigentiimer weitergegeben wird. Diese Regelung wird auch als Hinweis auf
den Bebauungsplan aufgetragen.
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e. Um diese Anforderungen bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes auch
planungsrechtlich und damit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachpriifbar
festzulegen, werden entsprechende MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
festgesetzt, welche die Einhaltung des KfW-Standards mindestens 55 oder besser
gewahrleisten kdnnen. Danach sind die Gebdude so zu errichten, dass die Ausstattung mit
einer Solewasserwarmepumpe in Kombination mit einer Photovoltaikanlage oder die
Ausstattung der Gebdude mit einer Luftwasserwarmepumpe in Kombination mit
Solarthermie und Photovoltaik méglich ist. Hierdurch soll die Nutzung regenerativer
Energien gefdrdert werden (Stromerzeugung und Brauchwassererwdarmung).

Zur Beurteilung der Mdglichkeiten der Festsetzung von MaBnahmen zur Foérderung der
Nutzung von regenerativen Energien wurde im Rahmen der kommunalen Warmeplanung
durch die Low-E Ingenieurgesellschaft flir energieeffiziente Gebdude mbH, Wolfenbiittel,
eine Machbarkeitsstudie flir das geplante Neubau-Wohngebiet in Steinhude erstellt. Die
Machbarkeitsstudie soll grundsatzlich dazu beitragen bereits auf stadtebaulicher Ebene im
Bereich der Energie einen Beitrag zur Verbesserung des Klimaschutzes zu leisten.

Zur Ermittlung des Energiebedarfs wurde die entstehende Wohnflache des Baugebietes
geschatzt und der dafiir erforderliche Heizwarmebedarf abgeschatzt. Zusatzlich erfolgte
die Untersuchung zentraler und dezentraler Energieversorgungsvarianten. Bei einer
zentralen Warmeversorgung wird die Energie Uber ein Nah- bzw. Fernwarmenetz verteilt.
Diese Betrachtung ergab flir das Gebiet, dass eine zentrale Warmeversorgung aufgrund
der im Verhdltnis hohen Verteilverluste nicht zweckmaBig ist. Insofern riickte die
dezentrale Erzeugung der Warmeversorgung in den Fokus, sodass auf die zentrale
Energieversorgung Uber ein Leitungsnetz in diesem Baugebiet verzichtet bzw.
ausgeschlossen wird.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden die folgenden Varianten untersucht:

- Gas-Brennwertkessel gebaudezentral + Solarthermie

- Luft/Wasser-Warmepumpe gebdudezentral + Solarthermie

- Luft/Wasser-Warmepumpe gebdudezentral + Solarthermie + PV

- SoleNVasser-Warmepumpe gebaudezentral + PV

- Erdsondenfeld, kalte Nahwarme, gebaudeweise Sole/ Wasser-Warmepumpen

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Bebauungsplan die technischen Anforderungen
des Energiestandards KfW 55 und besser bei der Errichtung von Gebduden beriicksichtigt
werden soll. Dies erfolgt durch Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB (siehe
0.g. Punkte e) und f)), die in den Bebauungsplan aufgenommen werden und Uber den
bereits o0.b. stadtebaulichen Vertrag an die zukinftigen Grundstiickseigentimer
weitergebenen werden.

f. Die im Teilplan II vorgesehenen externen KompensationsmaBnahmen dienen der
Okologischen Aufwertung der dort gelegenen Flachen sowie den dort ansassigen Arten
und Lebensgemeinschaften, sodass aufgrund der nur kleinrdumigen Ausdehnung der
Planflachen keine flir das Stadtgebiet relevante klimatische Bedeutung zu erzielen ist.
Kleinrdumig werden die lokalen klimatischen Verhaltnisse entsprechend begtinstigt.

5.6 Altlasten und Kampfmittel
5.6.1 Altlasten

Fir die im Plangebiet gelegenen Flachen wurde aufgrund eines Anfangsverdachtes
(gewerbliche Nutzung) durch die Firma ukon — Umweltkonzepte, Hannover (2019) flir den
Teilplan I eine Altlastenuntersuchung durchgefihrt.
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Im Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich nach Auswertung von Kartengrundlagen
und weiteren Nachforschungen (u.a. NIBIS Kartenserver des LBEG, historische Luftbilder der
Stadt Wunstorf) keine Altlastenverdachtsflachen. Es wurde jedoch festgestellt, dass nérdlich
und o6stlich der Flache Standorte von ehemaligen oder noch bestehen Gewerbegebieten mit
Altlastenpotenzial vorhanden sind.

Uber die Durchfilhrung von Handsondierungen und Bohrungen, deren Proben chemisch
untersucht wurden, konnte keine Asbestbelastung festgestellt werden. In den Mischproben
der Asphaltflachen wurden keine PAK, Phenole oder Asbest nachgewiesen. Die Asphaltproben
sind daher der Verwertungsklasse A nach RuVA-StB 01 zuzuordnen. Es handelt sich nicht um
gefahrlichen Abfall. Die Schadstoffgehalte der Oberbodenmischproben zeigen auf, dass alle
Priifwerte eingehalten werden. Die Bereiche der Mischproben 1 — 8 sind daher als Boden mit
Fremdbestandteilen > Z 0 eingestuft (gem. LAGA-Mitteilung 20, Stand 05.11.2004). Die Béden
kdnnen ohne Einschrankungen umgelagert und wiederverwendet werden. Nach den
Ergebnissen der vorliegenden Recherche besteht kein Altlastenrisiko auf der
Untersuchungsflache.

Auf weitere Boden- oder Grundwasseruntersuchungen kann nach Aussage des Gutachters auf
der Untersuchungsflache verzichtet werden.

Es wird jedoch angemerkt, dass im Rahmen der Untersuchungen eine vereinfachte Priifung
durchgefiihrt wurde. Nach Aussagen des Gutachters sind aufgrund fehlender Indizien fiir eine
Belastung die erhobenen Werte auf die Gesamtflache Ubertragbar. Allerdings sollten die
Bereiche der Zufahrten bei Umsetzung des Bauvorhabens naher betrachtet werden, um die
Ergebnisse zu verifizieren.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist die Untere
Bodenschutzbehdrde der Region Hannover zu beteiligen.

Da nordlich des Planungsgebietes ein sanierter Altstandort angrenzt, ist der Bau von
Gartenbrunnen nur nach vorheriger Abstimmung mit der UBB zulassig.
5.6.2 Kampfmittel

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde fiir den Teilplan I eine Uberpriifung
auf Kampfmittel beauftragt.

Es wurde festgestellt, dass eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, RD
Hameln-Hannover, die folgenden Erkenntnisse vor:

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung. Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt

Sondjerung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung.: Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird eine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
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Hinweis: Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel
Uberpriift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen.

Abb.: Auszug der Ergebniskarte TB-2020-00255, © LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst
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5.7 Denkmalschutz
5.7.1 Archaologischer Denkmalschutz

Im Teilplan I kénnen aufgrund der historischen Entwicklungen in und um Steinhude herum
archaologische Funde nicht vollstéandig ausgeschlossen werden.

Das Gelande wurde, um die archdologische Befundlage des Areals zu eruieren, vorab
prospektiert. Die Prospektierung erfolgte im Oktober und November 2019 durch die
ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR in Abstimmung mit dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege.

Dazu wurden dreizehn Suchschnitte mit einer Breite von 4 m und einem Abstand von ca. 30
m unter Maschineneinsatz angelegt.

Die Machtigkeit des Oberbodens betragt 40-80 cm. Darunter steht gelber bis hellbrauner und
grauer Lehm sowie zum Teil hellgelber Sand an. Der Boden ist durchsetz mit Eisen-
Ausfallungen und grdéBeren Feldsteinen von 15-50 cm Durchmesser. Die Flache wird von
mehreren Drainageleitungen und einem Versorgungsgraben der ehemaligen Ziegelfabrik im
Norden durchzogen.

Ergebnis der Sondierungen ist, dass samtliche Suchschnitte frei von ur- und
friihgeschichtlichen archaologischen Befunden oder Funden waren.
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Es werden daher die nachfolgenden Hinweise gegeben, die im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung zu beachten sind:

e Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Wunstorf, Region Hannover, bzw. dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

e Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

e Mit geniigend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn sind die Untere Denkmalschutzbehérde
der Stadt Wunstorf, die Region Hannover, bzw. das Niedersachsische Landesamt fiir
Denkmalpflege einzubeziehen.

5.7.2 Baudenkmalschutz

Im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung sind keine Gebdaude vorhanden, die dem
Baudenkmalschutz unterliegen.

5.8 Militarischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militérischen
Flugplatzes Wunstorf. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht
anerkannt.

Sollte es bei kiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert
zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1,
51147 Koéln (E-Mail: LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum
Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die aus der Durchfilihrung des Bebauungsplanes Nr. 2-46 resultierenden Umweltauswirkungen
wurden untersucht. Sie haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dass erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen in folgender Hinsicht zu erwarten sind:

e Schutzgut Boden: Zulassige Neuversiegelungen von maximal rd. 1,4 ha

e Schutzgut Wasser: Unterbindung der Grundwasserneubildung durch die
Flachenversiegelungen

e Schutzgut Biotope und Arten: Uberplanung von insgesamt rd. 0,23 ha
Sukzessionsvegetation mit Wertfaktor 3 (von allgemeiner Bedeutung) sowie Verdrangung
eines Brut-paars der ,besonders geschiitzten™ Feldlerche

Andere nachteilige Umweltauswirkungen lassen sich durch bestimmte Vermeidungs- und/oder
MinimierungsmaBnahmen in Grenzen halten bzw. Uberschreiten nicht die Schwelle zur
Erheblichkeit.

Eine besondere funktionale Bedeutung haben dabei

e der Bau von Stauraumkandlen und einem Regenrlckhaltebecken zur Zwischen-
speicherung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers;
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die Ausformung eines Larmschutzbauwerks im Osten des Plangebiets (Teilplan I:
offentliche Griinflache O 3), die mit ihrer topografischen Gestaltung und Begriinung dem
Immissionsschutz und der Biotopentwicklung dient sowie das Orts- und Landschaftsbild
aufwertet.

Fur die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die nicht vermieden werden kdnnen,
mussen AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden:

Innerhalb des Plangebiets (Teilplan I) werden 1.050 m2 bisherige Verkehrsflache
entsiegelt und mehrere 6ffentliche und private Griinflachen entwickelt. Der strukturelle
Aus-gleich flir die Biotopbestéande der Wertstufe 3 erfolgt auf der rd. 0,54 ha groBen
offentlichen Griinflache (O 3) im Ostteil.

Im Geltungsbereich des Teilplans II wird ein 2,12 ha groBer Kompensationsflachenpool
der Stadt Wunstorf mit einem Aufwertungspotenzial von 56.755 Werteinheiten entwickelt.
Davon werden 4.050 m2 mit 11.470 Werteinheiten dem B-Plan Nr. 2-46 als
Ausgleichsflache zugeordnet.

Flr die Kompensation eines Feldlerchenreviers wird stidwestlich von Steinhude ein 1.790
m2 groBes Flurstiick im Eigentum der Stadt Wunstorf dauerhaft feldvogelfreundlich
instandgehalten.

7 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung besteht aus insgesamt 2
Teilplanen. Diese gliedern sich wie folgt:

Teilplan I:

Das Plangebiet umfasst eine Fléache von insgesamt 4,9 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 24.716 m2
davon: Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 688 m?
und sonstigen Bepfianzungen
Flache fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken 5.086 m2
dienende Gebdude und Einrichtungen®
Offentliche Verkehrsfliche 2.871 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.834 m2
«Verkehrsberuhigter Bereich" '
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB3-
W 812 m2

und Radweg
Griinflachen

- Private Griinflache 3.246 m2

- Offentliche Griinfliche 6.083 m2

Flache fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des 2.470 m2
Wasserabflusses

Gesamtflache 49.118 m2
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Teilplan II1:

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: 23.432 m2
Gesamtflache 23.432 m2

8 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
offentlichen Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden
nach Abschluss der ErschlieBungsmaBnahmen an die Stadt Wunstorf (ibertragen.

Die Flache des Teilplanes II wird vertraglich in Abstimmung mit dem Grundsttickseigentiimer
gesichert. Das Einverstandnis des Eigentimers zur Durchfiihrung der dort vorgesehenen
MaBnahmen liegt der Stadt vor. Diese Teilflachen werden den im Teilplan I vorbereiteten
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Ver- und Entsorgung beziehen sich ausschlieBlich auf
den Teilplan I. Fur den Teilplan II sind entsprechenden MaBnahmen bzw. Regelungen zur Ver-
und Entsorgung nicht erforderlich.

Das Plangebiet des Teilplanes I liegt am slidwestlichen Rand von Steinhude und grenzt im
Norden und Westen an bereits bestehende Wohnsiedlungsbereiche und im Osten an ein
Gewerbegebiet an. Durch den Anschluss an die dort befindlichen Infrastrukturen ist der
Anschluss an vorhandene und leistungsfahige Netze mdglich.

8.2.1 Abwasserbeseitigung

Der Planbereich kann im Westen und Norden an die in den StraBen An der Trift, Am Steinhuder
Bahnhof und Im Kellerbusch vorhandenen Netze angebunden werden. Im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung wird gepriift, ob dafiir eine Druckleitung erforderlich ist.

8.2.2 Oberflachenentwasserung

Aufgrund der unglnstigen Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers nicht mdglich.

Daher sind auf der Grundlage des vom Ing.-Bliro agwa GmbH, Hannover, ausgearbeiteten
Entwasserungskonzeptes (Hannover, 2021) zwei Entwasserungsabschnitte Gegenstand der
Siedlungsentwicklung.

Die Rickhaltebereiche werden mit einer Drosselabflussspende gemaB Vorgabe der Region
Hannover Qor = 2,0 I/(s*ha) bezogen auf die gesamte angeschlossene Flache bemessen. Die
Bemessungen erfolgen fiir ein 10-jahrliches Regenereignis.

Daraus ergibt sich, dass die im westlichen Plangebiet vorgesehenen Grundstticksflachen lber
den in der schleifenartig angelegten PlanstraBe geplanten Regenwasserkanal an das am
westlichen Rand des Plangebietes vorgesehene Regenriickhaltebecken (RRB) zu entwdssern
sind. Von dort erfolgt eine zeitverzogerte Ableitung des Oberflachenwassers (iber den nach
Nordwesten hin sich anschlieBenden FuBweg mit Anbindung an den in der BahnhofstraBe
vorhandenen Regenwasserkanal. Das Auslaufbauwerk mit Drossel und Notiliberlauf kann im
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Norden des Beckens eingebaut werden und an den Bestandskanal DN 400 im Weg zwischen
den Hausern Am Steinhuder Bahnhof Nummern 10 bis 10c erfolgen. In diesem Bereich sind
zwischen dem RRB und dem in der offentlichen Verkehrsflaiche vorzusehenden
Regenwasserkanal im Bereich des festgesetzten WA-Gebiete entsprechende Leitungsrechte
erforderlich und im B-Plan festgesetzt.

Das berechnete Riickhaltevolumen betragt ca. 373 m3. Es wird fiir die Rlickhaltung inkl. des 5
m Unterhaltungsstreifens eine Flache von 2.250 m2 bendtigt. Eine detaillierte Darlegung der
Berechnungen ist dem Wasserwirtschaftlichen Gutachten — (2. Erganzung) zu entnehmen, auf
das an dieser Stelle hingewiesen und Bezug genommen wird.

Das RRB befindet sich am westlichen Randstreifen des Plangebietes und grenzt im Westen
zunachst an eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,siedlungsbezogener Griinzug"
an, bevor sich sodann weitere bebaute Grundstiicksflaichen des dort festgesetzten
Mischgebietes anschlieBen.

Die ostlichen Flachen des geplanten WA-Gebietes werden (ber Stauraumkandle im
StraBenraum entwdssert. Dabei sind in der RingstraBe und der nérdlichen StraBenzufahrt
Stauraumkandle zwischen DN 1200 und DN 1400 sowie im FuBweg siudlich der
Kindergartenfladche ein Stauraumkanal DN 600 herzustellen. Die geplanten Stauraumkanadle
werden Uber die noérdliche ZufahrtsstraBe an den Bestandskanal DN 800 in der StraBe Im
Kellerbusch angeschlossen. Die Abflussdrossel wird auf 2 I/sec und ha festgelegt, sodass eine
erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen Vorflut nicht erfolgt. Es ergibt sich ein
erforderliches Riickhaltevolumen von 423 m3.

Der nordostlich im Nahbereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache geplante
Wendehammer sowie die von Stiden angrenzende StraBe und der Verbindungsweg zwischen
Wendehammer und RingerschlieBung (PlanstraBe) konnen Uber ein offenes (Rasen-
)Muldensystem entwéssert werden. Uber Regenwassereinldufe wird das Wasser in den
geplanten Kanal eingeleitet.

8.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen WA-Gebietes sowie der
Gemeinbedarfsflache erfolgt durch den Anschluss an die in den StraBen Am Steinhuder
Bahnhof und Im Kellerbusch befindlichen Leitungen und wird durch das vorhandene
Versorgungsnetz des Wasserverbandes Nordschaumburg gesichert.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist hoheitliche Aufgabe der Kommune. Die fiir
den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermenge ist nach der 1. WasSV vom 31.05.1970
und den Technischen Regeln des DVWG — Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 — zu bemessen
und betragt flir das Plangebiet aufgrund der kiinftigen Nutzung 800 I/min fiir eine Loschzeit
von mind. 2 Stunden. Die nachstgelegenen Hydrantenstandorte befinden sich in den
angrenzenden StraBen Am Steinhuder Bahnhof | Im Kellerbusch.

Die erforderlichen BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit dem zustandigen Brandschutzpriifer der Region Hannover abzustimmen. Die Belange des
Brandschutzes sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berticksichtigen.

8.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes wird durch den Zweckverband AHA — Abfallwirtschaft
Region Hannover sichergestellt.

8.2.5 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die Anbindung an das Stromnetz der Westfalen Weser
GmbH.
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8.2.6 Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen
werden. Filr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21 — FS -, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie mdglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Fir einen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH ist mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu treten:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

9 Kosten fiir die Stadt

Fiir die Stadt Wunstorf entstehen keine Kosten, da die geplante Siedlungsentwicklung von
einem ErschlieBungstrager entwickelt wird.
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadtsparkasse Wunstorf Immobilien GmbH beabsichtigt, in Abstimmung mit der Stadt
Wunstorf am Sudrand der Ortschaft Steinhude ein Wohnbaugebiet zu entwickeln. Hierftr
stellt die Stadt Wunstorf den Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sid auf. Parallel dazu
wird der Flachennutzungsplan geéndert (80. F-Plandnderung).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Gemal 8§ 2a BauGB bildet der Umweltbericht jeweils einen gesonderten Teil der
Begrindung zum Entwurf eines Bauleitplanes.

Die Stadtsparkasse Wunstorf Immobilien GmbH hat die Ingenieurgemeinschaft agwa
GmbH im September 2019 damit beauftragt, die Umweltberichte zum B-Plan Nr. 2-46 Im
Kellerbusch Sid und zur 80. F-Plandnderung der Stadt Wunstorf zu erstellen. Grundlage
der Bearbeitung sind das inhaltliche Anforderungsprofil, das in der Anlage 1 zum BauGB
beschrieben wird, und der Entwurf des Bebauungsplans. Letzterer enthalt die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung, wahrend der Flachennutzungs-
plan die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung darstellt. Der Bebau-
ungsplan weist folglich den hoheren Detaillierungsgrad auf.

Der Umweltbericht wird hiermit als Entwurf vorgelegt.

Hannover, den 02.02.2021

Dipl.-Ing. Michael Jirging

" . y o (Y%A Y
Ingenieurgemeinschati '~..;:;5;};/4;'4\.,,J. GmbH
Im Moore 17 D 30167 Hannover

Tel.: (0511) 338 95-0 Fax: (0511) 3 38 95-50
www.agwa-gmbh.de
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2 Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitpla-
nung

Mit dem B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Siid werden die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen geschaffen, damit in der Ortschaft Steinhude Wohnsiedlungsbereiche errichtet werden
kénnen. Der raumliche Geltungsbereich bezieht sich auch auf Flachen, die bereits Teile
anderer Bebauungspléne sind, und Uberplant diese. Die Festsetzungen entfallen in diesen
Bereichen und werden durch die Darstellungen im Bebauungsplan Nr. 2-46 ersetzt. Dieser
nun teilweise neu beplante Bereich (Teilplan ) setzt sich zusammen aus

— Allgemeinen Wohngebieten (WAL, WA2 und WAS3) mit teils unterschiedlichen Fest-
setzungen;

— einer Flache fir den Gemeinbedarf (,Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Ein-
richtungen®);

— Verkehrsflachen (StraRenverkehrsflache, Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg“ und offentliche Verkehrsflachen mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®);

— Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses (Regen-
rickhaltebecken) im Westen des Plangebiets;

— Grunflachen (private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Siedlungsbezoge-
ner Grinzug® und ,Hausgarten®; offentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmun-
gen ,Parkanlage®, ,Verkehrsgrin“ und ,Larmschutzbauwerk®).

Dartuber hinaus werden externe Flachen fir erforderliche AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt.

Die Gesamtflache des Teilplans | (im Folgenden vereinfachend als ,Plangebiet® bezeich-
net) belauft sich auf ca. 4,9 ha. Hinzu kommen extern gelegene Ausgleichsflachen fur die
Eingriffskompensation gemaf § 1a Abs. 3 BauGB (Teilplan II) mit etwa 0,4 ha sowie fur die
Erflllung artenschutzrechtlicher Funktionen gemaR § 44 Abs.5 BNatSchG von etwa
0,17 ha.

Den Kern des Plangebiets bilden die Allgemeinen Wohngebiete, die in acht Baufelder auf-
gegliedert sind. Sechs davon bilden das WA1 mit folgenden Festsetzungen:

— Anzahl der Vollgeschosse: 1

— Grundflachenzahl: 0,3 mit zulassiger Uberschreitung durch Nebengeb&ude etc. von
50% (geman § 19 Abs. 4 BauNVO)

— maximale Gebaudehdhe: unterschiedliche NHN-H6hen je nach Ausgangshéhe

— offene Bauweise
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Im Zentrum befindet sich das WA2 mit einer Flache und folgenden Festsetzungen:

— Anzahl der Vollgeschosse: 1

— Grundflachenzahl: 0,4 mit zulassiger Uberschreitung durch Nebengeb&ude etc. von
50%

— maximale Gebaudehdhe: unterschiedliche NHN-H6hen je nach Ausgangshéhe

— nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Das WAS grenzt an ein Baufeld des WA2 und hat folgende Festsetzungen:

— Anzahl der Vollgeschosse: 2

— Grundflachenzahl: 0,4 mit zulassiger Uberschreitung durch Nebengeb&ude etc. von
50%

— maximale Gebaudehohe: 62,5 m NHN

— offene Bauweise

Fur die Flache des Gemeinbedarfs (,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“) im Nordosten des Plangebiets ist eine Kindertagesstatte/ein Kindergarten geplant.
Sie beinhaltet folgende Festsetzungen:

— Anzahl der Vollgeschosse: 1

— Grundflachenzahl: 0,4 mit zulassiger Uberschreitung durch Nebengeb&ude etc. von
50%

— ohne Begrenzung der Gebaudelange

Fur den sudlichen Abschluss des bebauten Bereichs wird eine Heckenbepflanzung festge-
setzt.

Das Plangebiet ist mit Kraftfahrzeugen tber drei Zufahrten erreichbar. Zum einen von Nor-
den Uber einen neuen Anschluss an die StraRe Am Steinhuder Bahnhof; zum zweiten von
Siudwesten Uber einen auszubauenden Feldweg, der an die StraRe An der Trift anschlief3t;
zum dritten Uber eine bestehende Zufahrt im Nordosten, die kiinftig insbesondere als An-
bindung fiir die Kindertagesstatte/den Kindergarten dienen soll. Darliber hinaus findet die
ErschlieBung durch Ful3- und Radwege statt. Diese verbinden das Plangebiet im Nordwes-
ten, Nordosten und Sidosten mit der umliegenden Verkehrsinfrastruktur. Grof3e Teile der
an die Bebauung angrenzenden Infrastruktur sind verkehrsberuhigte Bereiche oder Ful3-
und Radwege.

Im Westen des Plangebietes befinden sich private Griinflachen. Am ndrdlichen Rand ver-
teilen sich offentliche Griinflaichen als StralRenbegleitgriin bzw. in der Zweckbestimmung
als Parkanlage. Im 6stlichen Bereich fungiert die dortige offentliche Grunflache fur die ge-
plante Wohnbebauung zugleich als Immissionsschutz vor Larm aus dem angrenzenden
Gewerbegebiet.
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2.2 Planrelevante Umweltschutzziele laut Fachgesetzen und Fachpléanen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen. Die anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz werden in § la
Abs. 2 BauGB néher umrissen:

— Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

— Verringerung der Flacheninanspruchnahme

— Nachverdichtung und Innenentwicklung

— Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3

— Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzten Flachen
nur im notwendigen Umfang

Des Weiteren ist die Eingriffsregelung gemaf § 1la Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG
anzuwenden.

Weitere Anforderungen zugunsten des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Kreislaufwirt-
schaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie den korrespondierenden Ausfiihrungsgesetzen
des Landes Niedersachsen (NBodSchG, NWG, NADbfG).

Fur folgende Themen wurden Fachbeitrdge bzw. gutachterliche Berichte erstellt:

o Altlasten (UKON 2019)

¢ Archaologie / Bodenfunde (ARCHEOFIRM POREMBA & KUNZE 2019)
o Kampfmittelsondierung (LGLN 2019)

e Larmimmissionen (GTA 2021)

¢ Natur- und Artenschutz (AGWA 2019)

¢ Regen- und Schmutzwasserentwasserung (AGWA 2021)

In den Fachbeitragen werden jeweils die einschlagigen gesetzlichen und untergesetzlichen
Anforderungen benannt und naher erlautert.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der REGION HANNOVER (2016/17) ist das
Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Erholung dar-
gestellt.

Der etwa 3 km 06stlich liegende Fliegerhorst Wunstorf ist als Vorbehaltsgebiet Sperrgebiet
und Verkehrslandeplatz gekennzeichnet. Wegen des dortigen Flugbetriebs liegt das Plan-
gebiet in der Nahe eines Vorbehaltsgebiet Larmbereich. Die 58 dB(A)-Isophone verlauft
wenige Meter sudostlich.

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Naturpark Steinhuder Meer. Am Steinhuder Meer
selbst, etwa 900 m nordwestlich, beginnen ein FFH- und ein EU-Vogelschutzgebiet.

Im Landschaftsrahmenplan (LRPI) der REGION HANNOVER (2013) ist das Biotopinventar des
Plangebietes als geringwertig eingestuft.
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Im Zielkonzept ist es der Kategorie IV ,Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
aktuell Gberwiegend mittlerer, geringer und sehr geringer Bedeutung fur das Landschafts-
bild“ zugeordnet.

Fur den Biotopverbund hat das Plangebiet laut LRPI keine besondere Bedeutung.

Leitbild fur den Naturschutz und die Landschaftspflege ist im Landschaftsplan (LPI) der
Stadt Wunstorf (PGL 2002: Karte 6) eine Durchgriinte Siedlungslandschaft. Sie soll durch
innerdrtliche Freiflachen, naturnahe Garten etc. strukturiert und durch standortgerechte
Baum- und Strauchbestande, stadtische und dorfliche Ruderalfluren etc. belebt sein.
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3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Prognose der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen

3.1 Standort
3.1.1 Raumliche Lage

Das rd. 4,9 ha groRRe Areal des Bebauungsplans Im Kellerbusch Sud (Teilplan 1) liegt im
Siden der Ortschaft Steinhude in der Stadt Wunstorf (Region Hannover). Das Gebiet wird
folgendermal3en begrenzt:

— Im Norden durch eine Siedlungsbebauung mit gro3tenteils Einfamilienhausern und
der Strafl3e Im Kellerbusch

— Im Osten durch ein Gewerbegebiet

— Im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

— Im Westen durch eine Siedlungsbebauung mit grof3tenteils Einfamilienhausern und
der Stral3e An der Trift

Das Areal selbst ist derzeit groR3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Es teilt sich in einen
Ackerschlag im Westen und eine Griunlandflache im Osten. Des Weiteren hat es Anteile
einer ehemaligen Pferdeweide, eines privaten Gartens, eines Parkplatzes, der Stral3e Im
Kellerbusch sowie eines Feldweges.

3.1.2 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Naturrdumlichen Region 7 Bérden in enger
Nachbarschaft zur nérdlich angrenzenden Region 6 Weser-Aller-Flachland. Bei genauerer
Differenzierung handelt es sich um die naturraumliche Einheit 522.5 Wunstorfer Lehmplat-
ten, einen Teilbereich des Naturraums 522 Buckebergevorland. (vgl. REGION HANNOVER
2013)

In seinen standdrtlichen Gegebenheiten ist das Plangebiet vom Ubergang zwischen der
ebenen bis flachwelligen Bérdenrandzone und der grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geest gekennzeichnet (vgl. NLFB 1974). Als Bodentyp steht laut NIBIS-Kartenserver des
Landesamtes fuir Bergbau, Energie und Umwelt (LBEG)! mittlere Pseudogley-Braunerde
an.

Die heutige potentielle nattrliche Vegetation (HpnV) wird laut Landschaftsplan (PGL 2002:
Abbildung 8) groRtenteils vom frischen Buchen-Traubeneichenwald mit Ubergangen zum

1 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
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frischen Buchenmischwald sowie im auf3ersten Nordosten vom trockenen Buchen-Trau-
beneichenwald gebildet.

Zusatzlich zur naturraumlichen Gliederung unterscheiden der Landschaftsrahmenplan der
REGION HANNOVER (2013) und der Landschaftsplan der Stadt Wunstorf (PGL 2002: Abbil-
dung 2B) unter Berlcksichtigung der vorherrschenden Nutzungsstrukturen sogenannte
Landschaftsteilrdume bzw. Landschaftsraume:

Im Landschaftsrahmenplan gehort das Plangebiet zum Landschaftsteilraum-Typ GL Wie-
sen- und Weidelandschaften.

Der Landschaftsplan trifft bereichsweise eine individuellere Zuordnung. Danach liegt das
Plangebiet im Landschaftsraum Tienberg/Hohenholz.

3.1.3 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steinhuder Meer. Nach § 27 BNatSchG sind Naturparke
keine eigenstandigen Schutzgebiete, sondern eine Planungskategorie fur einheitlich zu ent-
wickelnde und zu pflegende Gebiete, die Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Na-
turschutzgebiete sind.

Etwa 900 m nordwestlich des Plangebiets — und damit jenseits der Ortslage Steinhude —
verlaufen die AuRengrenzen des FFH-Gebietes 3420-331 Steinhuder Meer (mit Randbe-
reichen) und des EU-Vogelschutzgebiets DE 3521-401 Steinhuder Meer. Die europaischen
Vorgaben fir Natura 2000-Gebiete wurden gemaf § 32 Abs. 2 BNatSchG durch die Aus-
weisung mehrerer Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete umgesetzt. Dabei wurde
auch dem Status des Steinhuder Meeres als ein fiir Gastvdgel international wertvoller Be-
reich (Gebietsnummer: 6.2.01) Rechnung getragen.

Fur eine konkrete 6kologisch-funktionale Beziehung zwischen den genannten Natura 2000-
Gebieten und dem Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte. Die Darstellungen und Begrin-
dungen des Bebauungsplans Nr. 2-46 Im Kellerbusch Siuid stehen den Erhaltungszielen des
FFH- (NLWKN 2014) und des EU-Vogelschutzgebietes (NLWKN 2015) nicht entgegen.

Es werden auch keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bertihrt.

Etwa 200 m stidostlich des Plangebietes befindet sich die Aul3engrenze der Schutzzone |l
des Trinkwasserschutzgebietes Hohenholz (REGION HANNOVER 2013: Karte 3-20 & LBEG
2020). Nach Lage der verfiigbaren Informationen besteht kein funktionaler Zusammenhang
zum Plangebiet.

Kulturdenkmale gemal 8 3 NDSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden (NLD 0.J.).

Ingenieurgemeinschaft Q@Wg GmbH

Hannover, Februar 2021



Umweltbericht zum B-Plan 2-46 Im Kellerbusch Suid (Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 8

3.2 Verwendete Verfahren fur die Umweltprifung und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Datenzusammenstellung

Fur die einzelnen Schutzgiter des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen Daten
und Beurteilungen aus

dem Landschaftsplan der Stadt Wunstorf (PGL 2002),

dem Landschaftsrahmenplan der REGION HANNOVER (2013),

dem NIBIS-Kartenserver des LBEG und

— dem NUMIS-Kartenserver des Niedersachsischen Umweltministeriums

vor. Die Informationen sind in Tab. 1 zusammengestellt.

Tab. 1: Daten und Beurteilungen zu den Schutzgutern

Kriterien Daten / Bewertung Quelle*
Schutzgut Boden
Bodentyp Mittlere Pseudogley-Braunerde NIBIS
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel NIBIS
Bodenzahl 36/38 bis 42/45 NIBIS
Extremstandorte keine LRPI
Hangneigung kaum geneigt (<2%) LRPI
Erosionsgefahr durch Wind gering bis mittel NUMIS
Erosionsgefahr durch Wasser keine NUMIS
Schutzgut Wasser
Grundwasseroberflache 37,5 bis 40 m NN NIBIS
Grundwasserflurabstand 10m NIBIS
Grundwasserneubildung bei uﬁ/grziisesgl?er:?ll;chen NIBIS
Schutzpotential fur das obere
Hauptgrundwasserstockwerk durch hoch NIBIS
die deckenden Bodenschichten
Schutzgut Klima/Luft

Kaltluftabfluss tber Freiflachen
Besondere Bedeutung mit Kaltlufteinwirkbereichen in an- LRPI
grenzenden Siedlungsflachen
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Tab. 1 (Forts.): Daten und Beurteilungen zu den Schutzgitern
Schutzgut Biotope und Arten
Schutzgebiete keine LRPI
Planungskategorie Naturpark Steinhuder Meer NIBIS
Gesetzlich geschitzte Biotope keine LRPI
Offene, zumeist weithin einseh-
Leitbild fir Naturschutz und Land- bare, von Ackernutzung gepréagte
, LPI
schaftspflege Kulturlandschaft;
keine Handlungsschwerpunkte

Beachtung des Bodenschutzes bei

der Bewirtschaftung aufgrund der LPI
Ziele Erosionsgefahr durch Wind

Entwicklung und Wiederherstellung LRP|

fur das Landschaftsbild

Biotopverbund keine besondere Bedeutung LRPI
ArtenhilfsmalRnahmen kein Schwerpunktraum LRPI
Landschaftsbild
Bedeutung des Land- mittel LRPI
schafts(teil)raums gering LPI

Erlauterungen zu Tab. 1

* LPI

Landschaftsplan der Stadt Wunstorf (PGL 2002)

LRPI  Landschaftsrahmenplan der REGION HANNOVER (2013)
NIBIS NIBIS-Kartenserver des LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
NUMIS NUMIS-Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,

Bauen und Klimaschutz (https://numis.niedersachsen.de/kartendienste)

Die Fachbeitrdge und gutachterlichen Berichte wurden bereits in Kap. 2.2 aufgelistet. Auf
die verwendeten Unterlagen wird im inhaltlichen Zusammenhang jeweils hingewiesen.

Bei der Datenzusammenstellung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3.3 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkun-

gen

Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand innerhalb und in der Umgebung des Plan-
gebiets in Bezug auf die einzelnen Schutzgtter beschrieben und bewertet, um die jeweilige
Empfindlichkeit gegentber der Planung darzustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichti-
gung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
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Anschlieend werden die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen, die prog-
nostiziert werden, beschrieben und bewertet. Daraus werden wiederum die MafRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen negativen Umweltver-
anderungen (Kap. 4) abgeleitet.

3.3.1 Schutzgut Mensch

a) Umweltzustand
Wohnumfeld

Die Ortschaft Steinhude umschlief3t das Plangebiet im Westen, Norden und Osten. Im Wes-
ten und Norden befinden sich unmittelbar die Grundstlicke von Ein- und Mehrfamilienhau-
sern, im Osten ein Gewerbegebiet.

Im Hinblick auf die umweltbezogene Empfindlichkeit sind fur die zukinftigen Wohnflachen
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und fir die Gemeinbedarfsflache hilfsweise ein Misch-
gebiet (MI) anzusetzen.

Erholungsfunktion

Das Plangebiet selbst erfiillt keine besondere Form der Erholungsfunktion (REGION HANNO-
VER 2013; PGL 2002).

An seinem Sudrand verlduft an der Grenze zu den sudlich benachbarten Wiesen und
Ackern ein Schotterweg, der im Rahmen der Naherholung als Geh- und Radweg genutzt
werden kann. Er beginnt im Westen an der Straf3e An der Trift und trifft im Osten des Plan-
gebiets auf die Stral3e Im Kellerbusch. Im Westen des Plangebiets befindet sich zudem ein
rudimentarer Streuobstbestand.

b) Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es in den umliegenden Wohn- und Gewerbegebieten von
Steinhude zu zuséatzlichen Larmimmissionen kommen. Jedoch sind keine nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten, die die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschreiten. In zeitli-
cher Hinsicht enden diese Larmimmissionen mit dem Abschluss der Bauphase. Sie sind
also nicht von Dauer.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich aus den Gebauden und Verkehrsflachen der
neuen Wohnh&user und ihrer Nutzung. Beides wird von den Grundstiicken der derzeit vor-
handenen angrenzenden Wohnbebauung visuell wahrnehmbar sein. Bei sehr tiefem Son-
nenstand ist gegebenenfalls mit Schattenwurf der Gebaude oder der Larmschutzanlage im
Osten des Plangebietes bis in die westlich und nérdlich angrenzenden Wohngebiete hinein
zu rechnen.

Eine betriebsbedingte Auswirkung ergibt sich aus der Nutzung der Infrastruktur im Plange-
biet sowie der zusatzlichen Nutzung der bereits bestehenden Infrastruktur.
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Der vorhandene Schotterweg wird im Sudwesten zur ErschlieRung des Wohngebietes mit
Kraftfahrzeugen ausgebaut. Nach der Einmindung ins Wohngebiet bleiben sein weiterer
Verlauf und die Nutzung als Ful3- und Radweg davon unberthrt. Eine weitere Zufahrt mit
Kraftfahrzeugen wird tber die derzeitige Grunlandflache im Norden des Plangebiets ange-
legt. Ferner entstehen FulR- bzw. Radwege im Nordwesten, Nordosten und Sudosten des
Plangebiets.

Wahrend der Betriebszeiten der Kindertagesstatte/des Kindergartens ist mit einer in ihrer
Intensitat und Haufigkeit wechselnden Gerauschkulisse der dort spielenden Kinder zu rech-
nen. Dies ist aber eine zuldssige und von den Anwohnern in den bestehenden und geplan-
ten Wohngebieten zu tolerierende Nutzung. Die Zufahrt soll explizit nicht durch das neue
Wohngebiet filhren, sondern von Nordosten her durch die StichstraBe Im Kellerbusch er-
folgen, um die Anwohner der umliegenden Wohngebiete nicht mit zuséatzlichem Verkehr zu
belasten.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz hat die Gesellschaft fir Technische Akustik mbH
(GTA 2021) die zulassige Gerauschentwicklung des dstlich benachbarten Gewerbegebie-
tes und deren Auswirkungen analysiert. Es wurden Gerauschimmissionen durch Gewerbe-
larm berlcksichtigt, die im Rahmen der derzeitigen Situation planungsrechtlich zulassig
sind bzw. einer typischen Nutzung entsprechen. Damit die gesetzlichen Grenzwerte einge-
halten werden, die fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete angesetzt sind, wird die
offentliche Griinanlage (O 3) im Osten des Plangebietes gemaR § 10 der textlichen Fest-
setzungen als begrintes Larmschutzbauwerk gestaltet. Es gewahrleistet den erforderlichen
Immissionsschutz durch die Kombination von raumlicher Abstandsbildung und Kronenhdhe
der Anlage. Anstelle eines technischen Bauwerks soll die Flache unter Verwendung von
Aushubboden aus dem Plangebiet topografisch ansprechend gestaltet und begriint wer-
den. Die Flache darf auch — ohne férmliche Widmung — zum Spielen betreten werden. Die
Stadt Wunstorf hat mit ahnlichen, als ,Higelgelande” gestalteten 6ffentlichen Grinanlagen
im Wohnbaugebiet Wunstorf-Siid gute Erfahrungen gemacht.

Bezlglich der Verkehrsbelastung im Plangebiet durch die Nutzung groRerer StralR3en in der
Umgebung sind aufgrund der Entfernung und abschirmender Wirkung von dazwischenlie-
genden Gebauden laut GTA (2021) keine wesentlichen Immissionen anzunehmen.

Alle genannten Umweltauswirkungen befinden sich auch kumuliert im gesetzlichen Rah-
men. FUr das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorge-
rufen.
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3.3.2 Schutzgut Biotope und Arten

a) Umweltzustand

Biotopbesténde

Die Biotopbestéande wurden am 31.05.2019 vor Ort nach dem Kartierschliissel von DRA-
CHENFELS (2011/20) aufgenommen (Anlage 1). Ihre Bewertung erfolgte nach der ,Arbeits-
hilfe“ des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013, Liste II).

Das Plangebiet wird unterschiedlich genutzt, wobei die grof3ten Anteile auf die Ackerbau-
und Griunlandnutzung (jeweils rd. 2 ha) entfallen, letztere teilweise kombiniert mit Gehdlzen.
Weitere Nutzungen sind nur kleinflachig vertreten, so zum Beispiel befestigte Verkehrsfla-
chen, kleinere Sukzessionsflachen mit Pionierbaumarten, ein Hausgarten und ein Feldweg.

Den zentralen Bereich im Plangebiet nimmt ein Sandacker [AS] ein. Ostlich davon befindet
sich ein Sonstiges feuchtes Intensivgrinland [GIF], an den Randern mit einigen Einzelbau-
men [Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe - HBE] bestanden, namentlich Traubenkirsche
(Prunus padus), Stieleiche (Quercus robur) und zwei Fichten (Picea abies), sowie bereichs-
weise mit jungen Gingko-Baumen (Gingko biloba) in ein bis drei Reihen [GIF (HBE)]. Auch
am Westrand des Plangebietes erstreckt sich ein Streifen Intensivgriinland, hier bewachsen
mit einem Streuobstbestand [GIF (HO)]. Er leitet strukturell zur angrenzenden Bebauung
An der Trift Gber. Auf der Grenze zum &stlich benachbarten Speditionsbetrieb befindet sich
eine kleine Baumgruppe mit Silberweide (Salix alba) und Zitterpappeln (Populus tremula)
auf einem Erdwall [HBEw].

Eine brach gefallene Pferdeweide im Nordwesten des Plangebietes hat sich zum Biotoptyp
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte mit Anteilen von artenarmem Inten-
sivgrinland [UHM (Glwb)] entwickelt. Die Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte setzt sich auf einem schmalen Streifen nach Osten hin fort und ist auch am Nor-
drand des Plangebiets zu finden. Dazwischen liegt ein Neuzeitlicher Ziergarten [PHZ].

Der einzige flachige Geholzbestand wachst am Nordrand des Plangebietes auf dem Ver-
bindungsstiick zur StralRenachse Am Steinhuder Bahnhof — Im Kellerbusch. Dabei handelt
es sich um ein Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch mit Ahnlichkeiten eines Birken-
und Zitterpappel-Pionierwaldes, der in der Strauchschicht von Rubusgestriipp durchdrun-
gen ist [BRS (WPB) / BRR]. Neben der Zitterpappel als dominierender Baumart sind u.a.
Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Salweide (Salix caprea) und Brom-
beere (Rubus fruticosus) vorhanden.

Ein Feldweg am sudwestlichen Rand [OVW] sowie ein Parkplatz [OVP] und die Zufahrts-
stralRe [OVS] zum Gewerbegebiet im Osten des Plangebiets stellen Verkehrsflachen dar.

Die Bewertungsskala der Biotopbestande reicht lediglich bis zur Wertstufe 3 (von allgemei-
ner Bedeutung) fur die kleinflachigen Gras- und Staudenfluren sowie einige Geholzbe-
stande.
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Ansonsten handelt es sich um Biotope

- der Wertstufe 2 (von allgemeiner bis geringer Bedeutung) fur Intensivgrinland und
standortfremde Geholze;

- der Wertstufe 1 (von geringer Bedeutung) fur Acker, Ziergarten, Scherrasen und
Feldweg;

- der Wertstufe 0 (von sehr geringer Bedeutung) fir versiegelte Verkehrsflachen.

Fauna
In 2019 wurden zwei Artengruppen untersucht:

e Brutvogel (7 Begehungen zwischen Ende Marz und End Juli, davon 3 abends)
e Flederméause (Strukturanalyse hinsichtlich mdglicher Quartiere, 2 Abendbegehungen
mit Ultraschalldetektor Ende Juni und Ende Juli)

Brutvdgel

Im Untersuchungsgebiet wurden von AGWA (2019) insgesamt 14 (potenzielle) Brutvogel-
arten ermittelt.

Tab. 2 gibt einen Uberblick tiber

— den Schutzstatus nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13+14 BNatSchG,

— den Gefahrdungsgrad laut Roter Liste Niedersachsen (KRUGER & Nipkow 2015),

— den Bestandstrend in Niedersachsen im 25-Jahreszeitraum 1990 — 2014 (nach KRU-
GER & NIPKOW 2015) sowie im 13-Jahreszeitraum 2003 — 2015 (nach MITSCHKE
2017),

— die Anzahl der Reviere im Untersuchungsgebiet nach den Erhebungen aus 2019
nach der Methode von SUDBECK et al. (2005).

Die ermittelten Brutvogelvorkommen im Untersuchungsgebiet wurden vom Verfasser in drei
Gruppen gegliedert:

* Feldvogel (Anlage 2)

Alle Nachweise wurden auf3erhalb des eigentlichen Plangebietes erbracht, jedoch in einem
engen AuRRenradius von <100 m sudlich bzw. siddstlich der Plangebietsgrenze.

» Gebaude- und Nischenbriter (Anlage 2)
» Gebusch- und Baumbriter (Anlage 3)

Von den in 2019 nachgewiesenen Brutvogelarten ist das Rebhuhn in der niederséchsischen
Roten Liste als ,stark gefahrdet® (Kategorie 2) und die Feldlerche als ,gefahrdet® (Kategorie
3) eingestuft. AulRerdem ist der Gelbspdtter, der im nahen Umfeld festgestellt wurde, in der
Vorwarnliste verzeichnet.
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Tab. 2: Ermittelte Brutvogelarten mit Angaben zum Schutzstatus, zum Rote-Liste-Status, zum
Bestandstrend in Niedersachsen und zur Anzahl der Reviere im Untersuchungsgebiet

e Status Rote Liste | Bestandstrend Anzahl
Art status? Niedersachsen 1990 2003 Reviere im
20152 - 2014 - 2015 U-Gebiet 2018

leichte

Rb |Rebhuhn 2 2
8 Abnahme
_ ) leichte

Rt |Ringeltaube 8 * stabil 1
Zunahme
leichte

Fl Feldlerche 3 1
8 Abnahme
leichte

Fi Fitis * 1
8 Abnahme

Zz |Zilpzalp 8 * stabil 1

leichte
Ge |Gelbspotter V stabil 1
P 8 Abnahme

leichte leichte

M Monchsgrasmiicke * 2
g g 8 Zunahme | Zunahme

D Dorngrasmiicke 8 * leichte 2
9 9 Zunahme

A Amsel 8 * stabil stabil 2
leichte leichte

Rk | Rotkehlchen 1
8 * Abnahme | Abnahme

Hr |Hausrotschwanz 8 * stabil stabil 5
leichte

He |Heckenbraunelle 8 * ! 1
Abnahme

Sst | Schafstelze 8 * stabil 1

Ba |Bachstelze 8 * stabil 1
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Erlauterungen zu Tab. 2

1) § besonders geschiitzt
88§ streng geschitzt

2) vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet
gefahrdet
Vorwarnliste

L W N R

nicht gefahrdet

Fledermause

Geeignete Strukturen fur Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die
Baume sind noch verhaltnismafig jung und ihr Stammdurchmesser entsprechend gering.
Daher fehlen Hohlen und Spechtlécher. Gebdude gibt es im Plangebiet nicht.

Bei den Begehungen mit dem Ultraschalldetektor in 2019 wurden Uber der StralRenachse
Am Steinhuder Bahnhof — Im Kellerbusch mehrfach einzelne Zwergflederméuse (Pipistrel-
lus pipistrellus) und Kleine Bartfledermuse (Myotis mystacinus) registriert. Die Flugrouten
orientierten sich an dem Gehoélzbestand langs der ehemaligen Kleinbahntrasse, die nérd-
lich parallel zu der Stral3enachse verlauft. Vom Wirtschaftsweg am Sidrand des Plange-
bietes aus wurden vereinzelt kurze Rufe von Kleiner Bartfledermaus und einer weiteren
Myotis-Art (wahrscheinlich Wasserfledermaus, Myotis daubentoni) geortet. Die Flugrich-
tung ging jeweils nach Stdwesten. Jagdflige tGber dem Mahgriinland im dstlichen Plange-
biet oder Uber den stidlich benachbarten Pferdeweiden wurden nicht festgestellt. Nach HE-
CKENROTH, POTT & WIELERT (1988) sind die drei genannten Fledermausarten in Nieder-
sachsen weit verbreitet. Dessen ungeachtet sind in der Roten Liste (HECKENROTH 1993)

- die Kleine Bartfledermaus als ,stark gefahrdet” (Kategorie 2),
- die Wasserfledermaus und die Zwergfledermaus als ,gefahrdet” (Kategorie 3) eingestuft.

Zwerg- und Kleine Bartfledermaus gelten angesichts ihrer bevorzugten Quartierwahl als
,2Hausfledermduse“ und ausgesprochene Kulturfolger. Die Wasserfledermaus ist hingegen
eine ,Baumfledermaus” (SCHOBER & GRIMMBERGER 1987).

b) Umweltauswirkungen

Biotopbesténde

Von der Planung sind hauptséchlich Biotopbestdnde mit den Wertfaktoren 1 und 2 (von
geringer bis allgemeiner Bedeutung) betroffen.

Die Verluste an Biotoptypen mit Wertstufe 3 (von allgemeiner Bedeutung) betragen in
Summe 0,32 ha. Es handelt sich um Halbruderale Gras- und Staudenfluren, Sukzessions-
gebisch und ein Birken-Zitterpappel-Pioniergeholz.
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Dem steht die Neubegriindung der 6ffentlichen Griinflache (O 3) im Osten des Plangebie-
tes mit rd. 0,54 ha gegeniber. Hier werden sich Halbruderale Gras- und Staudenfluren ent-
wickeln und auf mindestens 20% der Flache standortgerechte Gehdlze angepflanzt (vgl.
§ 11 Abs. 3 Nr. 5 der textlichen Festsetzungen). Damit wird der Verlust von Biotopbestan-
den der Wertstufe 3 im Plangebiet sowohl strukturell als auch vom Umfang her vollstéandig
ausgeglichen.

Zugriffsverbote nach 8§ 44 BNatSchG

Bei einer Bebauung des Plangebietes sind die sog. Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es verboten,

— wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren (Nr. 1);

— wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Nr. 2);

— Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdéren (Nr. 3).

Fur Eingriffe, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt gemafn
§ 44 Abs. 5 BNatSchG die Anforderung, dass ,die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird“. Soweit erforderlich, kénnen dafiir auch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt werden. ,Vorgezogen“ bedeutet, dass sie bereits vor Be-
ginn der eigentlichen BaumaBhahme umgesetzt sein missen.

Brutvdgel

Alle europaischen Vogelarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG ,besonders ge-
schitzt“. Von den 14 Spezies, die im Plangebiet als (potenzielle) Brutvogel ermittelt wurden,
ist keine daruber hinaus gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ,streng geschutzt".

Bei den Feldvdgeln ist davon auszugehen, dass das Feldlerchen-Revier stidostlich des
Plangebietes (Anlage 2) weiter nach Stiden abgedrangt wird. Denn Feldlerchen halten zu
geschlossenen Vertikalstrukturen wie z.B. Siedlungs- und Waldréandern einen Abstand von
80 bis 120 m (BEzzeL 1993), die sog. Meidezone. Da sich das Revierzentrum im 100 m-
AulRenradius befindet, wird es bei einer Bebauung des Plangebietes kiinftig in der Meide-
zone liegen.

Um dem besonderen Artenschutz Genige zu tun, ist fir das Feldlerchenrevier ein Aus-
gleich erforderlich. Die Umsetzung wird in Kap. 4.4 genauer beschrieben. Um nach § 44
Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu er-
fallen, muss die Ausgleichsmalinahme als sog. CEF-MalRnahme (continuous ecological
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functionality-measures) vor Baubeginn durchgefiihrt werden, damit der Blih- bzw. Brache-
streifen fur die Feldlerche rechtzeitig zur Verfiigung steht.

Rebhuhn und Schafstelze haben keine vergleichbaren Meidezonen wie die Feldlerche. Das
Risiko einer Verdrangung ist daher weitaus geringer, sofern sich — wie im vorliegenden Falll
— die Vorkommen aufRerhalb des Plangebietes befinden.

Aus der raumlichen Lage der beiden Rebhuhnnachweise (Anlage 2) ist der Schluss zu zie-
hen, dass das Aktivitatszentrum sudlich des Plangebietes liegt, wo Acker und maRig inten-
siv genutzte Pferdeweiden aneinandergrenzen. Die Nahe zum Siedlungsrand kann u.U.
sogar anziehend wirken. Dem Verfasser sind seit 2016 drei Falle in der Region Hannover
bekannt geworden, wo Rebhiihner — in einem Fall zusammen mit ihren Jungvdgeln — wie-
derholt Garten am Siedlungsrand zur Nahrungsaufnahme aufgesucht haben. Derartige Be-
obachtungen sind nattrlich nicht beliebig Gbertragbar und erlauben fir das geplante Wohn-
gebiet Im Kellerbusch Sid keine Prognose, ob sich die ortlichen Rebhiihner in den kinfti-
gen Garten mit Nahrung versorgen werden oder nicht. Neben dem individuellen Verhalten
der Tiere kommt es ja auch entscheidend auf die Art der Gartengestaltung an. Unabhangig
davon ist aber festzuhalten, dass die raumliche Nachbarschaft von Siedlungsrand und Reb-
huhnhabitat durchaus miteinander vereinbar sind oder zumindest sein kénnen. Fir die
Schafstelze spielt bei der Revierauswahl die aktuelle Verteilung der Feldfriichte offenbar
eine groRRere Rolle als die Standorttreue zum vorjahrigen Brutplatz. Die Art verhalt sich in-
sofern flexibel und wechselt den Zuschnitt ihres Reviers ggf. von Jahr zu Jahr.

Bei den ubrigen Brutvogelvorkommen, also den Gebaude- und Nischenbritern (Anlage 2)
sowie den Gebilsch- und Baumbriitern (Anlage 3), sind zwar z.T. Verschiebungen der Re-
viere, aber keine Beeintrachtigungen der lokalen Populationen zu erwarten. Auf der Griin-
flache im Osten des Plangebietes und teilweise auch in den Privatgarten werden zusatzli-
che Strukturangebote entstehen. Vor allem die Geholzbestande werden sich deutlich erhé-
hen.

Im Hinblick auf die Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG ergibt sich fir die Brutvogel das
Fazit, dass keine Versto3e gegen die Zugriffsverbote zu erwarten sind, wenn die beschrie-
bene CEF-Mafinahme fiir die Feldlerche durchgefiihrt wird.

Flederméuse
Alle heimischen Fledermause sind gemal § 7 Abs.2 Nr. 14 BNatSchG ,streng geschuitzt®.

Bei den Untersuchungen waren lediglich an den AufRenrandern des Plangebietes einige
fliegende Tiere nachweisbar. Am Nordrand (ehem. Kleinbahntrasse neben der StralR3en-
achse Am Steinhuder Bahnhof — Im Kellerbusch hat es sich wahrscheinlich um Jagdflige
gehandelt, am Sudrand des Plangebietes dagegen nur um Durchzigler. Quartiere sind aus
Mangel an geeigneten Strukturen nicht vorhanden.

Ingenieurgemeinschaft Q@Wg GmbH

Hannover, Februar 2021



Umweltbericht zum B-Plan 2-46 Im Kellerbusch Suid (Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 18

Bei einer Bebauung des Plangebietes sind fir die Artengruppe Flederméause keine Ver-
stbRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Folglich brauchen
auch keine CEF-MalRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG veranlasst werden.

3.3.3  Schutzgut Boden und Flache

a) Umweltzustand

Im Plangebiet steht als nattrlicher Bodentyp eine Mittlere Pseudogley-Braunerde an (LBEG
2017).

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit ist durchgehend ,mittel”, ihre Bodenzahl steigt von 36/38
im Norden auf 42/45 im Sidosten (LBEG 2018/2019). Die Hangneigung ist stets kleiner als
2% (REGION HANNOVER 2013). Die Anfalligkeit fur Erosion zeigt ,keine® bis ,geringe” Erosi-
onsgefahrdung durch Wasser und ,keine* bis ,mittlere® Erosionsgefahrdung durch Wind
(NDs. MU 0. J.).

Teile des Plangebietes sind bereits versiegelt, vor allem im norddéstlichen Bereich.

Eine aufgrund eines Anfangsverdachts erfolgte Altlastenuntersuchung mit vereinfachter
Prifung brachte das Ergebnis, dass kein Altlastenrisiko besteht (UKON 2019). Die Bereiche
der Zufahrten sollten allerdings néher betrachtet werden, um die Ergebnisse zu verifizieren.

Bezuglich einer mdglichen Kampfmittelbelastung wurden vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst keine Hinweise auf Abwurfkampfmittel gefunden. Gleichwohl ist eine Kampfmittelbe-
lastung nicht generell ausgeschlossen. Im Falle entsprechender Funde bei der Baulander-
schlieBung ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen.

b) Umweltauswirkungen

Die zulassige Neuversiegelung von Boden belauft sich auf rd. 1,4 ha.? Die natirlichen Bo-
denfunktionen gehen auf den versiegelten Flachen vollstandig verloren.

Der bei der ErschlieBung anfallende Bodenaushub wird soweit wie moglich fir die Errich-
tung der Larmschutzanlage im Osten des Plangebiets wiederverwendet. Damit werden Bo-
dentransporte nach au3erhalb entscheidend gemindert. AuRerdem werden auf der offentli-
chen Grunflache (O 3), die zugleich als Larmschutzbauwerk topografisch gestaltet wird,
1.050 m? bisherige Verkehrsflache entsiegelt.

2 Hierbei bleibt geméaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB der Teilaufhebungsbereich des B-Plans Nr. 2-5 Im
Kellerbusch unbertcksichtigt (vgl. Kap. 4.2). Dort wéare eine Versiegelung von 80% zuléssig ge-
wesen.
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Zum Zwecke eines schonenden Umgangs mit dem Boden i.S. des § 1a Abs. 2 BauGB ist
ein Bodenmanagement wahrend der Bauausfihrung vorgesehen.

3.3.4  Schutzgut Wasser

a) Umweltzustand
Grundwasser

Der NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ent-
héalt zum Plangebiet folgende Angaben:

e Die Grundwasseroberflache liegt bei 37,5 bis 40 m NN und damit in Teilen etwa 10 m
unter der Gelandeoberflache (LBEG 2018a).

¢ Die Grundwasserneubildungsrate betragt meist 150 bis 200 mm pro Jahr, im teils ver-
siegelten 6stlichen Bereich liegt sie darunter (LBEG 2019a).

o Das Schutzpotenzial fur das obere Hauptgrundwasserstockwerk durch die deckenden
Bodenschichten ist ,hoch* (LBEG 1982).

Oberflachengewéasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des GroRenheidorngrabens, der Gber das Steinhuder
Meer und den Steinhuder Meerbach in die Weser entwassert. Innerhalb des Plangebietes
gibt es weder Fliel3- noch Stillgewasser.

b) Umweltauswirkungen

Bodenversiegelungen fuhren zugleich zu einer Unterbindung der Grundwasserneubildung
und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Angesichts der gering durchlassigen Bodenschichten im Untergrund kann aber das Nieder-
schlagswasser im vorliegenden Fall nicht gebietsintern versickert werden, wie die standor-
tlichen Untersuchungen ergeben haben (AGWA 2021). Stattdessen muss es gedrosselt in
die stadtische Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Das Entwasserungskonzept
sieht vor, fir den Westteil des Plangebiets ein Regenriickhaltebecken (Trockenbecken) an-
zulegen und im Ostteil Stauraumkanéle zu bauen. Grundlage der Berechnungen ist ein 10-
jahrliches Regenereignis. Das Riickhaltevolumen verteilt sich in etwa halftig auf das Ruck-
haltebecken und die Stauraumkanéle.

In begrenztem Mal3e haben auch die Grasdacher auf Teilen der Nebenanlagen (vgl. Kap.
3.3.5) eine dampfende Wirkung auf den Niederschlagsabfluss.
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3.3.5 Schutzgut Klima/Luft

a) Umweltzustand

Lokale klimatische Kenndaten sind nach den Messungen des Deutschen Wetterdienstes
(DWD) im Zeitraum von 1990 bis 2020 an der am nachstgelegenen Station Wunstorf3

— eine Jahresdurchschnittstemperatur von 10,5 °C
(durchschnittliche Tageshdchsttemperatur: 14,3 °C,
durchschnittliche nachtliche Tiefsttemperatur: 6,6°C);

— ein durchschnittlicher Jahresniederschlag von 657,6 mm.

Regionalklimatisch liegt das Plangebiet im Klimabezirk Weser-Aller-Gebiet (DWD 1964).

Kleinflachige sidwestliche Randbereiche wirken laut Landschaftsrahmenplan (REGION
HANNOVER 2013) als Kaltluftabflisse tGber Freiflachen. Westlich und 6stlich an das Plange-
biet angrenzende Siedlungsflachen sind Kaltlufteinwirkbereiche.

Der Landschaftsplan der Stadt Wunstorf stellt fir die Ortschaft Steinhude keine besonderen
klimatischen Funktionen dar (PGL 2002: Karte 18).

b) Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung wird sich im Planbereich ein siedlungsstrukturell beeinflusstes Klein-
klima entwickeln, das sich so bereits dhnlich in den angrenzenden Wohnbaugebieten dar-
stellt und erhéhte Warmeemissionen auf den versiegelten Flachen mit sich bringt. Es kann
kleinrAumig an warmen, windstillen Tagen gegenuber dem Umland zu erhéhten Lufttempe-
raturen, einer verringerten Luftfeuchtigkeit und zur Staubbildung kommen. Allerdings steht
das Plangebiet mit den sudlich angrenzenden Freiflachen in einer lokalklimatischen Wech-
selbeziehung.

Grundsatzlich muss bei einem neuen Baugebiet auch davon ausgegangen werden, dass
sich die COz-Emissionen durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den Kfz-Ziel- und
Quellverkehr erhéhen. Die Lage des Plangebietes hat jedoch den Vorteil, dass es direkte
fuBlaufige und fahrradtaugliche Anbindungen an die Ortsmitte von Steinhude gibt. Mit den
kurzen Wegen stehen giinstige Alternativen zur Autonutzung zur Verfigung.

Des Weiteren wird das Plangebiet mit privaten und 6ffentlichen Grinflachen verschiedener
Zweckbestimmung aufgelockert, die einen Beitrag zum Lokalklima leisten. Erganzend wir-
ken sich auch begriinte Dacher der Nebenanlagen positiv auf das Kleinklima aus. GemaR

3 https://lwww.wetteronline.de/?pcid=pc_rueckblick_climate&gid=x0611&iid=10334&pid=p_rueck-
blick_climatecalculator&sid=Default&var=TX&analysis=annual&startyear=1990&en-
dyear=2020&iid=10334
(aufgerufen am 19.01.2020)
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8 4 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen gilt eine entsprechende Vorgabe fiir Garagen, of-
fene Kleingaragen und Nebenanlagen, durch deren Versiegelung mehr als 25% der Grund-
flachenzahl Gberschritten wird.

Mit § 12 der textlichen Festsetzungen werden Mal3nahmen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt. Demnach sind die Geb&ude so zu errich-
ten, dass die Ausstattung mit einer Solewasserwarmepumpe in Kombination mit einer Pho-
tovoltaikanlage oder die Ausstattung der Geb&aude mit einer Luftwasserwarmepumpe in
Kombination mit Solarthermie und Photovoltaik mdglich ist.

Aus fachlicher Sicht wird eine professionelle Beratung der kinftigen Anlieger fur eine mog-
lichst sparsame und effiziente Energienutzung empfohlen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft, die zu besorgen wéren, erge-
ben sich nicht.

3.3.6  Schutzgut Landschaft

a) Umweltzustand

Im Landschaftsrahmenplan der REGION HANNOVER (2013: Karte 2 Nordwest) gehort das
Plangebiet zu einem Landschaftsteilraum, der mit einer ,mittleren“ Bedeutung fur das Land-
schaftsbild eingestuft ist.

Im Landschaftsplan der Stadt Wunstorf liegt es in der Landschaftsbildeinheit 5AC3, einer
Ackerlandschaft ohne Strukturen mit Beeintrachtigungen durch Larm vom Fliegerhorst
Waunstorf (PGL 2002: Karte 3). Es besitzt hier die Wertstufe IV (von geringer Bedeutung fiir
Vielfalt, Eigenart und Schonheit).

Tatsachlich sind die Acker- und Grinlandbereiche nicht sonderlich charakterstark. Die
Ginkgo-Baume sind noch zu klein, um das Landschaftshild zu pragen, und passen dartber
hinaus nicht in diese landwirtschaftlich gepragte Region. Lediglich die Obstbdume am west-
lichen Rand des Plangebiets heben sich etwas von dem ansonsten offenen Bereich ab.

Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes besteht aufgrund des dstlich angrenzenden Ge-
werbegebietes mit direkt an das Plangebiet angrenzendem Parkplatz.

b) Umweltauswirkungen

Das Plangebiet rundet den siidlichen Ortsrand von Steinhude ab. Die Wohnbebauung passt
sich in ihrer Dimensionierung und strukturellen Auspragung an die benachbarten Wohnge-
biete an. Die zulassigen Gebaudehothen liegen fir gewdhnlich bei 9,50 m, ganz im Osten
des Plangebietes sind Wohngebaude mit einer Hohe von bis zu 12 m zulassig. Die Grund-
flachenzahl von 0,3 bis 0,4 belasst unversiegelte Freiflache zwischen den Gebauden.
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Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung von o6ffentlichen und privaten
Grunflachen geférdert. Der Siedlungsrand wird nach Siden durch die Anlage einer Hain-
buchenhecke eingefasst (8§ 11 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen).

Es handelt sich insgesamt um eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes i.S. des
§ 15 Abs. 2 BNatSchG.

Angesichts der geringen Wertigkeit im Ist-Zustand gibt es keinen Sachverhalt, wonach die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes herabgesetzt wirde. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind fir das Schutzgut nicht zu erwarten.

3.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

a) Umweltzustand

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgliter bekannt, die eines besonderen
Schutzes bedurften (NLD o. J.). Auch eine Prospektierung im Oktober und November 2019
lieferte keine gegenteiligen Erkenntnisse (ARCHEOFIRM POREMBA & KUNZE 2019). Trotzdem
kénnen aufgrund der historischen Entwicklungen in und um Steinhude herum archéologi-
sche Funde nicht generell ausgeschlossen werden.

b) Umweltauswirkungen

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Sollten im Zuge der Baulanderschliel3ung trotz der Vorerkundungen archaologische Funde
gemacht werden, missen die Bauarbeiten unverziglich eingestellt und die zustandigen
Denkmalschutzbehorden informiert werden.

3.3.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

e  Schutzgut Boden — Schutzgut Wasser — Schutzgut Klima/Luft

Die Flachenversiegelungen und Bodenverdichtungen beeintréachtigen sowohl die na-
turlichen Bodenfunktionen als auch die Grundwasserneubildung erheblich. Zugleich
wird das lokale Kleinklima nachteilig beeinflusst, allerdings ohne die Schwelle zur Er-
heblichkeit zu Uberschreiten.

e  Schutzgut Biotope und Arten — Schutzgut Landschaft

Die wenigen Strukturen in der Biotopausstattung des Plangebietes gehen mit der ge-
ringen Bedeutung fir das Landschaftsbild einher.
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3.3.9 Sonstige umweltrelevante Aspekte

1. Im Plangebiet werden aller Voraussicht nach ausschlieR3lich Techniken und Stoffe ein-
gesetzt, die den einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

2. Wesentliche Kumulationseffekte fur die Umwelt in Verbindung mit den benachbarten
Plangebieten sind nicht zu erwarten.

3. Im Osten des Plangebiets wird der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2-5 Im Kellerbusch
aufgehoben und durch die Festsetzungen des B-Plans Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud
ersetzt. Wahrend dort bisher eine Gewerbebebauung zulassig war, handelt es sich
nunmehr um Wohnbebauung, eine Gemeinbedarfsflache fir den Bau einer Kinderta-
gesstatte/eines Kindergartens und Griinflachen. Deren umwelterhebliche Auswirkun-
gen sind hinsichtlich Versiegelungsgrad, Immissionen und Ortsrandgestaltung im Ver-
haltnis deutlich geringer als im Falle einer Gewerbebebauung.

4. Das Abfallautkommen wird nach Art und Menge im Rahmen eines durchschnittlichen
Wohngebietes liegen. Eine Produktion von Sondermdll, die Gber die Ublichen Klein-
mengen von Haushalten hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

Die ordnungsgeméalfe Entsorgung des Mills wird von aha — Zweckverband Abfallwirt-
schaft Region Hannover sichergestellt.

3.4 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit der Entwicklung zu einem allgemeinen Wohngebiet andert sich der Charakter des bisher
groftenteils landwirtschaftlich genutzten Plangebietes. Die Bebauung am Ortsrand von
Steinhude passt sich aber als Lickenschluss des Siedlungsbereichs gut ein.

e Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fur die Schutzgiter Boden und Grundwas-
ser wegen der Versiegelungen.

¢ Beim Schutzgut Biotope und Arten sind hauptsachlich Biotopbestande der Wertstufen 1
und 2 (von geringer bis allgemeiner Bedeutung) und nur in geringem Umfang Biotopbe-
stande der Wertstufe 3 (von allgemeiner Bedeutung) betroffen; der strukturelle Ausgleich
erfolgt innerhalb des Plangebiets (Teilplan I). Die Wertstufen 4 und 5 (von besonderer
bis allgemeiner Bedeutung) kommen nicht vor.

e Fir die Schutzguter Mensch, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige
Sachguter ergibt sich entweder eine neutrale Bilanz oder die Umweltauswirkungen blei-
ben unterhalb der Schwelle zur Erheblichkeit.

3.5 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware davon auszugehen, dass die vorherige landwirt-
schaftliche Nutzung bis auf Weiteres beibehalten wird. Dazu kdnnen eine mehrmalige Bo-
denbearbeitung pro Jahr sowie die regelméafiige Anwendung von Dingern und Pflanzen-
schutzmitteln gehdoren.
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Im Ostteil des Plangebietes kénnte aufgrund der Festsetzungen des B-Plans Nr. 2-5 Im
Kellerbusch eine Gewerbeansiedlung stattfinden. Dadurch wirde das 6stlich angrenzende
Gewerbegebiet weiter ausgedehnt.

Am West- und Nordwestrand des Plangebiets ware von einer Fortsetzung und ggf. mode-
raten Ausdehnung der privaten Grinflachennutzung auszugehen.

3.6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Angesichts der Ortsrandlage des Plangebiets mit dreiseitig umgebender Bebauung ist nicht
davon auszugehen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung auf Dauer Bestand
hatte. Es handelt sich auch nicht um eine historisch gewachsene Dorfrandzone mit einem
ausgepragten Charakter als Kulturlandschatft.

In Steinhude wie auch in der Stadt Wunstorf insgesamt besteht eine konstant hohe Nach-
frage nach Wohnraum. Insofern ist die Festsetzung eines Wohnbaugebietes am gegebe-
nen Standort folgerichtig.

Alternativ kame eine Ausweitung des 6Ostlich benachbarten Gewerbegebietes in Richtung
Westen in Betracht, wobei der bisherige Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2-5 Im Keller-
busch nicht die endgultige Grenze der planerischen Entwicklung zu bilden brauchte. In die-
sem Fall ware allerdings wegen der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung ein starkes
Konfliktpotenzial zu erwarten und zu bewaltigen.

4 Manahmen zur Vermeidung und Verringerung, zum Aus-
gleich sowie zur Uberwachung der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

e  Schutzgut Mensch
— Vermeidung von Baustellenverkehr in benachbarten Wohngebieten
— Als 6ffentliche Griinzone (O 3) gestaltetes Larmschutzbauwerk an der Grenze zum
Ostlich benachbarten Gewerbegebiet
e  Schutzgut Biotope und Arten
— Baubeginn bzw. Baufeldraumung in der Vegetationsruhe zwischen 1. Oktober und
28. Februar, damit auch auRRerhalb der Brut- und Setzzeit; andernfalls auf Antrag
Prifung und Genehmigung durch die Naturschutzbehérde der Region Hannover ge-
maf Hinweis Nr. 6 a zum B-Plan
— Verwendung von insektenfreundlichen Lampen fir die Aul3enbeleuchtung (LED-
Leuchten mit insektenfreundlicher Lichtfarbe) gem&nR Hinweis Nr. 6 b zum B-Plan
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e  Schutzgut Boden
— Baubegleitendes Bodenmanagement i.S. des § 1a Abs. 2 BauGB
— Verbleib und Wiederverwendung des bei der ErschlieBung anfallenden Bodens im
Plangebiet fur die Gestaltung der 6ffentlichen Griinanlage (O 3) in Kombination mit
dem Larmschutzbauwerk
— Einschrankung von Bodenversiegelungen auf den grundstiicksbezogenen Freifla-
chen auf ein Minimum durch § 5 der 6rtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung*
e  Schutzgut Wasser
— Befristete Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Plangebiet mittels Regenrtick-
haltebecken (Trockenbecken) und Stauraumkanélen; anschlieRend gedrosselter
Ableitung in die Regenwasserkanalisation
e  Schutzgut Klima/Luft
— Auflockerung des Plangebietes mit privaten und offentlichen Griinflachen
— Teilbegrinung von Dachern der Nebenanlagen in den allgemeinen Wohngebieten
gemal § 4 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
e  Schutzgut Landschaft
— Arrondierung des stdlichen Ortsrandes von Steinhude durch SchlieRen einer Bau-
licke
— An das Ortsbild angepasste Vorgaben zur Bebauung (Dacher, Fassaden etc.)

4.2 Eingriffsbilanzierung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz wurde anhand der Arbeitshilfe des Niedersachsi-
schen Stadtetages erstellt (NST 2013). Sie besteht aus

— der kartografisch dargestellten Flachengliederung und -bewertung im Ist-Zustand
(Anlage 1) und im Plan-Zustand (Anlage 4);
— der tabellarischen Bilanzierung (Anlage 5).

Die Methode beruht darauf, dass der Ist- und der Plan-Zustand mit ihren jeweiligen Wertig-
keiten einander gegentbergestellt werden. Im Plan-Zustand wird bei der Bilanz die maximal
zulassige Flachenversiegelung als Berechnungsgrundlage angesetzt.

Nach § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Damit entfallen in
der Eingriffsbilanz fur das Plangebiet diejenigen Flachen, die zum Teilaufhebungsbereich
des B-Plans Nr. 2-5 Im Kellerbusch gehéren und nach den dortigen Festsetzungen mit der
Grundflachenzahl 0,8 belegt waren. Fir diese Flachen ware namlich bereits jetzt eine Ver-
siegelung von bis zu 80% zuldssig — weitaus mehr, als nach den neuen Festsetzungen des
B-Plans Nr. 2-46. Die Verringerung der zulassigen Versiegelung kann aber auch nicht als
,Entlastung® in die Eingriffsbilanz eingehen, soweit der Eingriff zwar rechtlich zulassig war,

4 Die Regelungen dienen insbesondere dazu, die Anlage von ,Schottergarten” zu unterbinden.
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aber faktisch nicht vollzogen worden ist. Bilanztechnisch kdnnen nur Sachverhalte einbe-
zogen werden, die auf einer tatsachlichen Veranderung des Ist-Zustands basieren.

Aus dem eben genannten Grund ist es wiederum mdglich und auch geboten, die Gestaltung
der offentlichen Grinflache (O 3) im Osten des Plangebiets, die zugleich dem Immissions-
schutz dient, in die Flachenbilanz einzubeziehen. Sie gehort ebenfalls zum Aufhebungsbe-
reich des B-Plans Nr. 2-5. Mit den neuen Festsetzungen des B-Plans Nr. 2-46 wird dort
eine reale Aufwertung des Ist-Zustands vorbereitet, und zwar durch den Rickbau der dort
vorhandenen Flachenversiegelungen sowie durch die Entwicklung von Gras- und Stauden-
fluren mit standortgeméafRen Gehdlzbereichen anstelle von Intensivgrinland. Dass nach
dem bisher giltigen B-Plan Nr. 2-5 eine noch héhere Versiegelung zuldssig gewesen ware
als die zurtickzubauende Realversieglung, spielt fir die Bilanzierung, wie vorstehend erlau-
tert, keine Rolle.

Eine andere Situation ergibt sich fur die kleine Flache am Nordrand des Plangebietes, die
den Aufhebungsbereich des B-Plans Nr. 2-34 Alter Bahnhof bildet. Sie ist bisher als 6ffent-
liche Grunflache festgesetzt und verfligt auch de facto tber eine Vegetationsdecke, die dem
Wertfaktor 3 zuzuordnen ist. Mit dem B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Siid wird sie dahinge-
hend Uberplant, dass dort eine Zufahrt zum Wohngebiet gebaut werden soll, die den vor-
handenen Biotopbestand merklich verkleinert. Diese Beeintrachtigung war durch den Vor-
ganger-B-Plan Nr. 2-34 nicht abgedeckt und muss daher in die Eingriffsbilanz einbezogen
werden.

4.3 Ausgleich fur unvermeidbare erhebliche Umweltauswirkungen

Als erhebliche Umweltauswirkungen, die nicht vermieden werden kénnen und daher aus-
geglichen werden missen, ergeben sich:

1. Zulassige Neuversiegelungen durch Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen
von rd. 1,4 ha (Schutzgiter Boden und Grundwasser)

2. Uberplanung von Biotopbestanden der Wertstufe 3 mit zusammen 0,32 ha (Schutzgut
Biotope und Arten)

3. Verdrangung eines Feldlerchenreviers suddstlich des Plangebiets (besonderer Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG)

Teilplan |

Im Osten wird auf insgesamt 5.395 mz2 eine Sonstige Grinanlage ohne Altbaume mit einer
Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [PZA/UHM] mit Wertstufe 2,5 (von
allgemeiner Bedeutung) angelegt. Dafiir werden folgende Flachen aufgewertet:

e 1.050 m? zu entsiegelnder Parkplatz und StraRe [OVP/OVS] mit Wertstufe 0

e 3.335 m? Sonstiges feuchtes Intensivgriinland [GIF] und 980 m? Sonstiges feuchtes
Intensivgriinland mit Sonstigen Einzelbdumen/Baumgruppen [GIF (HBE)] jeweils
mit Wertstufe 2
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Die Umsetzung lautet wie folgt:

e Festsetzung als ¢ffentliche Grunflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB

¢ Die topografische Gestaltung wird so vorgenommen, dass zugleich die Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erfillt werden (vgl. § 10
der textlichen Festsetzungen). Damit wird auch der bei der Erschlie3ung anfallende
Aushubboden innerhalb des Plangebietes wiederverwendet, so dass Transporte
nach aufRerhalb und die damit verbundenen Immissionen in erheblichem Umfang
reduziert werden kdnnen.

e Die Grinflache wird umlaufend an mehreren Stellen zwei- bis mehrreihig mit stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern bepflanzt. Die Pflanzabstande betragen
1,5* 1,5 m. Die Geholze werden am Béschungsful? und im unteren Béschungsbe-
reich angepflanzt, um austrocknungsbedingten Kiimmerwuchs zu vermeiden. In
den Gehdlzliicken wird Sukzession zugelassen, wodurch ein aufgelockertes Struk-
turbild erzeugt wird.

¢ Die Bepflanzung erfolgt mit Gehdlzen regionaler Herkunft gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 5
der textlichen Festsetzungen sowie den Artenlisten nach Hinweis Nr. 7 aund b zum
B-Plan.

e Wird das Larmschutzbauwerk stellenweise durch eine Larmschutzwand verstarkt,
ist diese mit Rankpflanzen zu begriinen (Artenliste gemaf Hinweis Nr. 7 ¢ zum B-
Plan).

Daruber hinaus werden im Westen 2.470 m2 Sandacker [AS] mit Wertstufe 1 (von geringer
Bedeutung) zu einem Sonstigen naturfernen Staugewasser [SXS] mit Wertstufe 2 (von all-
gemeiner bis geringer Bedeutung) im Zuge der Niederschlagsretention im Plangebiet um-
gewandelt. Die Pflege lautet wie folgt:

e Ausbaggerung zur Sicherstellung des Fassungsvermdgens zeitlich und r&umlich
gestaffelt, damit Arten voriibergehende Riickzugsorte finden, von wo aus sie die
ausgebaggerten Flachen wieder neu besiedeln kénnen

Nach den AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet verbleibt ein Defizit von 11.465 Wertein-
heiten. Deshalb ist ein zusatzlicher Externausgleich im Teilplan 1l notwendig.

Teilplan 1l

Im Teilplan Il wird die im Folgenden beschriebene Kompensationsmalinahme durchgefinhrt,
dem Kompensationsflachenpool der Stadt Wunstorf gutgeschrieben und dem B-Plan Nr. 2-
46 zugeordnet.

Der geplante Kompensationsflachenpool befindet sich nordlich der Bundesstralie 442 auf
Hohe des Fliegerhorstes Wunstorf (Anlage 6). Die Poolflachen liegen im Landschafts-
schutzgebiet LSG-H 1 Feuchtgebiet internationaler Bedeutung Steinhuder Meer und im Na-
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turpark Steinhuder Meer. Es handelt sich um einen Bereich, fiir den auch im Landschafts-
plan der Stadt Wunstorf die Entwicklung einer Kompensationsflache empfohlen wird (PGL
2002: Karte 10, Nr. 1.5) mit dem Zielbiotoptyp Bodensaurer Eichenmischwald.

Der Flachenpool umfasst die Flursticke 1/2, 164/1 und 337/1 tlw. der Flur 5, Gemarkung
Klein Heidorn. Sie waren bisher zusammenhangende Bestandteile einer Ackerparzelle. Im
Norden grenzen ein ausgedehnter Moorbirkenwald und ein weiterer Ackerschlag an. Am
Sidrand des Flachenpools entlang verlauft ein periodisch wasserfiihrender Graben in Be-
tonsohlschalen. Er fiihrt Niederschlagswasser unbekannter Menge und Glite vom Flieger-
horst Wunstorf ab. Zwischen diesem Graben und der B 442 befindet sich noch ein schmaler
Eichen-Kiefernwald. Am Westrand des Flachenpools verlauft ein unbefestigter Wirtschafts-
weg.

Im Ausgangszustand handelt es sich um einen Sandacker (AS) mit Wertstufe 1 (NST 2013,
Liste I1).

Der Zielzustand fir den Kompensationsflachenpool besteht aus der raumlichen Staffelung
von drei Entwicklungsstadien einer Wald- bis halboffenen Gebuschlandschaft. GemaR
8§ 3 Abs. 1i)der LSG-Schutzverordnung ist fur ,,die Aufforstung von bisher nicht fort-
wirtschaftlich genutzten Flachen” eine Erlaubnis der Unteren Naturschutzbehdrde
der Region Hannover einzuholen.

Der zu pflanzende Gehdlzanteil nimmt von West nach Ost ab. Durch die raumliche Staffe-
lung ergibt sich

— im Westen ein Lickenschluss zwischen dem Moorbirkenwald im Norden und dem
Eichen-Kiefernwald im Siuden;

— in der Mitte eine Ubergangszone aus Gehdlzinseln und halbruderalen Gras- und
Staudenfluren;

— im Osten halbruderale Gras- und Staudenfluren, die sukzessive aus den umliegenden
Geholzbereichen heraus mit Baumen und Strauchern besiedelt werden konnen.®

Im Westen wird durch Geholzbepflanzung auf 11.620 m2 ein Sonstiger Pionier- und Suk-
zessionswald geschaffen, der sich in Richtung eines Eichenmischwalds feuchter Sandbo-
den [WPS (WQF)] mit Wertstufe 4 entwickeln soll. Er schlie3t im Sinne eines Biotopver-
bunds fur waldbewohnende Arten die Liicke zwischen dem nérdlichen Moorbirkenwald und
dem schmalen Eichen-Kiefernwald im Stiden. An seinem Westrand soll sich auf 680 m2 ein
Waldrand mittlerer bis feuchter Standorte [WRM/WRF] mit Wertstufe 3 ausbilden.

5 Die gestaffelte Gehdlzbepflanzung halt die Option offen, zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. auch die
norddstlich benachbarten Flurstiicke in den Flachenpool einzubeziehen. Dort wiirde sich, u.a. aus
topografischen Griinden, eine offenere Biotopentwicklung mit Feuchtsenke anbieten.
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Zur Flachenmitte hin schlief3t sich auf 5.370 m2 die Ubergangszone mit einer Halbruderalen
Gras- und Staudenflur mittlerer/feuchter Standorte und Sonstigem Pionier- und Sukzessi-
onswald [WPS/UHM/UHF] mit Wertstufe 3,5 an. Der Gehdlzbestand wird auf dieser Flache
lichter sein als im Westen, da hier weniger Gehdlze angepflanzt werden.

Der 0stliche Bereich mit 3.555 m? behélt mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur
mittlerer bis feuchter Standorte [UHM/UHF] der Wertstufe 3 vorerst einen offenen Charak-
ter. Hier entsteht das jlingste Sukzessionsstadium ohne Gehdlzanpflanzung.

Der letztgenannte Biotoptyp [UHM/UHF] setzt sich entlang des Entwasserungsgrabens als
5 m breiter Unterhaltungsstreifen fort. Wegen der wasserwirtschaftlichen Funktion muss
dort die Gehdlzentwicklung bis auf Weiteres ausgesetzt werden. Aus demselben Grund
wird der Unterhaltungsstreifen nicht als Aufwertungsbereich in den Flachenpool einbezo-
gen.

Als Gehdlzpflanzungen sind auf den Flachen mit den Zielbiotoptypen [WPS (WQF)] und
[WPS/UHM/UHF] folgende Arten regionaler Herkunft vorgesehen:

¢ Moor-Birke (Betula pubescens)

e Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)
o Faulbaum (Frangula alnus)

o Zitter-Pappel (Populus tremula)

e Stiel-Eiche (Quercus robur)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
o Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die Entwicklung der Gesamtfliche von Sandacker (AS) mit Wertstufe 1 in die oben be-
schriebenen Zielbiotope ergibt nach NST (2013) eine Aufwertung von insgesamt
56.755 Werteinheiten (siehe Berechnung aus Tab. 3).

Tab. 3: Aufwertungspotenzial des externen Flachenpools im Teilplan Il (ohne

Unterhaltungsstreifen)
Biotoptyp Wertfaktor FlachengroRRe Aufwertung
(Aufwertungsstufe)

WPS (WQF) 4 (3) 11.620 m2 |  34.860 Werteinheiten
WPS/UHM/UHF 3,5(2,5) 5.370 m2 13.425 Werteinheiten
UHM/UHF 3(2) 3.555 m2 7.110 Werteinheiten
WRM/WRF 3(2) 680 m? 1.360 Werteinheiten
Gesamt: 21.225m? | 56.755 Werteinheiten
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Dem Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sid werden 4.050 m2 des Kompensations-
flachenpools zugeordnet. Dabei wird — von Westen beginnend — die gesamte Flache von
680 m2 des Biotoptyps [WRM/WRF] und eine Teilflache von 3.370 m2 des Biotoptyps [WPS
(WQF)] verwendet (Anlage 6).

Nach der ,Abbuchung“ von gerundeten 11.470 Werteinheiten fir den B-Plan Nr. 2-46 ver-
bleiben im Kompensationsflachenpool 45.285 Werteinheiten flr anderweitige Vorhaben.

4.4 Ausgleich wegen besonderem Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Gemal den Ausfiihrungen in Kap. 3.5.2 ist davon auszugehen, dass das Feldlerchenrevier
sudostlich des Plangebietes wegen der arteigenen Meidezone gegenulber geschlossenen
Vertikalstrukturen kinftig nicht mehr wie bisher genutzt werden kann. Es ist zumindest eine
Verschiebung der Reviergrenzen absehbar, evtl. sogar eine ortliche Verdrangung. Die Art
ist gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG ,besonders geschitzt“ und in Niedersachsen als
.gefahrdet” (Kategorie 3) eingestuft.

Abweichend von den bisherigen artenschutzrechtlichen Anforderungen der REGION HANNO-
VER (2018), die als Ausgleich fiir den Verlust eines Feldlerchenreviers einen Blih- oder
Brachestreifen von 2.000 m2 vorsehen, liegen der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) seit
Kurzem Erkenntnisse aus der Calenberger Bérde vor, nach denen der Flachenbedarf ge-
ringer ist. Die UNB beabsichtigt daher, ihre artenschutzrechtlichen Anforderungen dem-
nachst zu Gberarbeiten. (Frau HILLGER, tel. Mitt. vom 05.01.2021)

Dies vorausgesetzt, wird im vorliegenden Fall als Ausgleichsflache fir die Feldlerche das
Flurstiick 182 der Flur 6, Gemarkung Steinhude, mit einer GréRe von rd. 1.790 mz festge-
setzt. Das Flurstlick befindet sich im Eigentum der Stadt Wunstorf. Es liegt stidwestlich von
Steinhude in landwirtschaftlich genutztem Gebiet (Anlage 7).

Der Streifen mit 185 m Lange und 7 m Breite liegt zzt. brach und wird nun in diesem Zustand
dauerhaft festgesetzt (Hinweis Nr. 6 ¢ zum B-Plan). Der Streifen verlauft zwischen Acker-
flachen. Die CEF-Funktion (continuous ecological funtionality) ist bereits gegeben.

Als Biotoptyp ist eine Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] anzu-
setzen. Im ul3ersten Nordwesten stehen ein Birnbaum (Pyrus communis) und ein Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra). Sie kénnen angesichts ihrer Randlage erhalten bleiben,
ohne dass dadurch die Habitateignung fiir die Feldlerche entscheidend gemindert wird. Als
PflegemalRnahme ist der Brachestreifen einmal pro Jahr im Zeitraum zwischen Anfang Ok-
tober und Ende Februar zu mé&hen, entweder mit Abfuhr des Mahdgutes oder als Mulch-
mahd.

Um eine — wenn auch unbeabsichtigte — Zerstdrung von Nestern, Gelegen und Jungvogeln
im Plangebiet (Teilplan I) auszuschlieen, soll der Baubeginn bzw. die Raumung des Bau-
feldes gemal Hinweis Nr. 6 a des B-Plans aulRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Sollte das
nicht moglich sein, so ist vor Beginn baulicher Tatigkeiten eine ortliche Uberpriifung des
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Areals auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft durchzufiihren und das
weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde der Region Hannover abzustimmen.

4.5 MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen

Folgende UberwachungsmaRnahmen werden empfohlen:
Teilplan |

e Einrichtungskontrolle nach Ende einer vierjahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege; anschliel3end gehen die offentlichen Griinanlagen in die Unterhaltung der Stadt
Wunstorf tber.

Teilplan 1l

e Einrichtungskontrolle nach Ende einer vierjahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege; danach Zustandskontrolle des Flachenpools alle finf Jahre

Ausgleichsmalinahme fur die Feldlerche

e Kontrolle auf Brutvorkommen von Feldvdgeln im 1. und 3. Jahr nach Baubeginn (vo-
raussichtlich in 2022 und 2024)
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5 Zusammenfassung

Die Stadtsparkasse Wunstorf Immobilien GmbH beabsichtigt, in Abstimmung mit der Stadt
Waunstorf am Sudrand der Ortschaft Steinhude ein Wohnbaugebiet zu entwickeln. Hierfir
stellt die Stadt Wunstorf den Bebauungsplan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud auf. Parallel dazu
wird der Flachennutzungsplan geéndert (80. F-Plan&nderung).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht jeweils einen gesonderten Teil der
Begrindung zum Entwurf eines Bauleitplanes.

Die Gesamtflache des Plangebiets (Teilplan 1) belauft sich auf ca. 4,9 ha. Hinzu kommt eine
externe Ausgleichsflache mit rd. 0,4 ha in einem Kompensationsflachenpool in der Gemar-
kung Klein Heidorn (Teilplan Il). Ferner wird eine artenschutzrechtliche Ausgleichsflache
von ca. 1.790 mz2 fir die Feldlerche festgesetzt, die sich etwa 1,3 km stidwestlich von Stein-
hude befindet.

Der Planbereich wird hauptsachlich als mehrteiliges Allgemeines Wohngebiet mit Grundfla-
chenzahlen zwischen 0,3 und 0,4 festgesetzt. Des Weiteren wird eine Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, auf der eine Kindertagesstatte
bzw. ein Kindergarten errichtet werden soll. Die VerkehrserschlieBung mit Kraftfahrzeugen
erfolgt von Norden, Sudwesten und Nordosten. Hinzu kommen Zuwegungen fir Ful3ganger
und Radfahrer im Nordwesten, Nordosten und Stdosten.

Bisher wird das Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Schutzgebiete oder be-
sonders geschitzte Objekte sind nicht vorhanden.

Bei der Untersuchung der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die Schutzguter
einzeln und in ihrer Wechselwirkung betrachtet. In Anlehnung an das Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wurden folgende Schutzguter unterschieden: Mensch,
Biotope und Arten, Boden und Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachgliter.

Die Beschreibungen und Bewertungen wurden anhand einschlagiger Fachpléne (z.B. Re-
gionales Raumordnungsprogramm, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan) und der
vorhabenbezogenen Untersuchungen durchgefiihrt. Sie haben zu dem Ergebnis gefiihrt,
dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen in folgender Hinsicht zu erwarten sind:

e Schutzgut Boden: Zulassige Neuversiegelungen von maximal rd. 1,4 ha

e Schutzgut Wasser: Unterbindung der Grundwasserneubildung durch die Flachenversie-
gelungen

e Schutzgut Biotope und Arten: Uberplanung von insgesamt rd. 0,23 ha Sukzessionsve-
getation mit Wertfaktor 3 (von allgemeiner Bedeutung) sowie Verdrangung eines Brut-
paars der ,besonders geschutzten® Feldlerche
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Andere nachteilige Umweltauswirkungen lassen sich durch bestimmte Vermeidungs-
und/oder MinimierungsmalBhnahmen in Grenzen halten bzw. Uberschreiten nicht die
Schwelle zur Erheblichkeit.

Eine besondere funktionale Bedeutung haben dabei

— der Bau von Stauraumkanélen und einem Regenrtckhaltebecken zur Zwischen-
speicherung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers;

— die Ausformung eines Larmschutzbauwerks im Osten des Plangebiets (Teilplan I:
offentliche Grunflache O 3), die mit inrer topografischen Gestaltung und Begriinung
dem Immissionsschutz und der Biotopentwicklung dient sowie das Orts- und Land-
schaftsbild aufwertet.

Fur die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die nicht vermieden werden kon-
nen, missen Ausgleichsmaflinahmen durchgefiihrt werden:

¢ Innerhalb des Plangebiets (Teilplan I) werden 1.050 m? bisherige Verkehrsflache entsie-
gelt und mehrere 6ffentliche und private Grinflachen entwickelt. Der strukturelle Aus-
gleich fur die Biotopbestande der Wertstufe 3 erfolgt auf der rd. 0,54 ha gro3en &ffentli-
chen Grinflache (O 3) im Ostteil.

¢ Im Geltungsbereich des Teilplans Il wird ein 2,12 ha groRer Kompensationsflachenpool
der Stadt Wunstorf mit einem Aufwertungspotenzial von 56.755 Werteinheiten entwi-
ckelt. Davon werden 4.050 m2 mit 11.470 Werteinheiten dem B-Plan Nr. 2-46 als Aus-
gleichsflache zugeordnet.

e Fir die Kompensation eines Feldlerchenreviers wird stidwestlich von Steinhude ein
1.790 mz groRRes Flurstiick im Eigentum der Stadt Wunstorf dauerhaft feldvogelfreundlich
instandgehalten.

Die Gestaltung der Ausgleichsflachen wird im Umweltbericht ndher beschrieben.

In der Eingriffsbilanz werden nach einer fachlich anerkannten Methode — hier nach dem
sog. ,Stadtetagsmodell“ — der jetzige und der kiinftige Zustand des B-Plangebietes mitei-
nander verglichen. Im Endergebnis ist die Bilanz wie vorgesehen ausgeglichen. Es bleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtick.
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Legende
B-Plangebiet (Stand: 28.01.2021)
s Untersuchungsgebiet
Biotoptypen
AS Sandacker
BRS (WPB)/ Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch
BRR mit Ansétzen eines Birken- und Zitterpappel-
Pionierwalds / Rubusgebuisch
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland
GIF (HBE)  Sonstiges feuchtes Intensivgrunland
mit lockerem Baumbestand
GIF (HO) Sonstiges feuchtes Intensivgriinland
mit lockerem Obstbaumbestand
GRA Artenarmer Scherrasen
HBE Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe
HBEw Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe auf Erdwall

OGG/OVP Gewerbegebiet / Parkplatz (LKW-Stellplatze)

OVP Parkplatz

ovs Stral3e

ovw Schotterweg

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

UHM (Gl,,) Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(brach gefallenes, artenarmes Weidegriinland)

Wertstufen der Biotoptypen

0 von sehr geringer Bedeutung

1 von geringer Bedeutung

2 von allgemeiner bis geringer Bedeutung
3 von allgemeiner Bedeutung

%JT} Einzelbaum

Geholzarten

Ei Eiche
Fi  Fichte
Gi Gingko

Pz Zitterpappel
Tk Traubenkirsche
We Silber-Weide

Altersstrukturtyp

1 Jungwuchs / Stangenholz
(Brusthdhendurchmesser 7 bis < 20 cm

2 Schwaches bis mittleres Baumholz
(BHD 20 bis < 50 cm)
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Plan:

GIF (HO) Sonstiges feuchtes Intensivgriinland Teilflachenplanung zur Eingriffsregelung ingenieurgemernschaf
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OVP Parkplatz Name: Datum: Im Moore 17 D
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud Anlage 5
(Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 1
Rechnerische Eingriffsbilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand Flache | Wertfaktor | Flachen- Planzustand Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotoptypen in m2 wert (Planung / Ausgleich) in m2 der Plan-/
Ausgleichs-
flache
1 2 4 5 6 7 8
Teilplan |
1111
AS | 2.470 2.470||Regenruckhaltebecken
RRB
4.22.6
SXS 2.470 2 4.940
1111
AS I
und
AS 11l 300 300||Verkehrsflache
13.4
X 300 0 0
1111
AS IV 3.100 3.100|[Verkehrsberuhigter Bereich 0
13.4
X 3.100 0 0
1111 Allgemeines Wohngebiet WAL
AS V mit GRZ 0,3, zzgl. 25%
bis Nebenanlagen, zzgl. 25%
AS IX 13.715 13.715||Nebenanlagen mit Grindach
13.4
X 5.143 0 0
13.2
TD 1.029 1 1.029
12.6.4
PHZ 7.543 1 7.543
Allgemeines Wohngebiet WA2
mit GRZ 0,35, zzgl. 25%
1111 Nebenanlagen, zzgl. 25%
AS X 2.780 2.780||Nebenanlagen mit Griindach
13.4
X 1.216 0 0
13.2
TD 243 1 243
12.6.4
PHZ 1.321 1 1.321
I

Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH
Hannover, Februar 2021



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud Anlage 5

(Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 2
Rechnerische Eingriffsbilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand Flache | Wertfaktor | Flachen- Planzustand Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotoptypen in m2 wert (Planung / Ausgleich) in m2 der Plan-/
Ausgleichs-
flache
1 2 3 4 5 6 7 8
2.8.3(1.20.1)/2.8.2
BRS (WPB)/BRR | 460 3 1.380||Verkehrsflache
13.4
X 460 0 0
2.8.3(1.20.1)/2.8.2
BRS (WPB) / BRR I
und
BRS (WPB) / BRR IlI 265 3 795||Offentliche Grinflache 62
12.2.1
BZE 265 2 530
I
9.6.4 Flache fur den Gemeinbedarf mit
GIF | 25 2 50||GRZ 0,4, zzgl. Nebenanlagen
13.4
X 15 0 0
12.6.4
PHZz 10 1 10|
9.6.4
GIF II 130 2 260|[Offentliche Grinflache O1
12.12.2
PZA 130 2 260
9.6.4
GIF 1l
und
GIF V 110 2 220||Verkehrsberuhigter Bereich
13.4
X 110 0 0
9.6.4 Allgemeines Wohngebiet WAL
GIF IV mit GRZ 0,3, zzgl. 25%
und Nebenanlagen, zzgl. 25%
GIF VI 610 2 1.220[|[Nebenanlagen mit Griindach
13.4
X 229 0 0
13.2
TD 46 1 46
12.6.4
PHZ 335 1 335
9.6.4 Offentliche Griinflache O3 /
GIF VII 3.335 2 6.670|[Larmschutzbauwerk
||12.12.2 /10.4.2
PZA | UHM 3.335 2,5 8.338|

Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH
Hannover, Februar 2021



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud Anlage 5
(Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 3
Rechnerische Eingriffsbilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand Flache | Wertfaktor | Flachen- Planzustand Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotoptypen in m2 wert (Planung / Ausgleich) in m2 der Plan-/
Ausgleichs-
flache
1 2 4 5 7 8
9.6.4 (2.13.1) Flache fir den Gemeinbedarf mit
GIF (HBE) | 20 40||GRZ 0,4, zzgl. Nebenanlagen
13.4
X 12 0 0
12.6.4
PHZ 8 1 8
0.6.4 (2.13.1)
GIF (HBE) Il 210 420||Offentliche Griinflache O1
12.12.2
PZA 210 2 420
0.6.4 (2.13.1)
GIF (HBE) Il 30 60||Verkehrsflache
13.4
X 30 0 0
0.6.4 (2.13.1)
GIF (HBE) IV
und
GIF (HBE) VI 100 200||Verkehrsberuhigter Bereich
13.4
X 100 0 0
9.6.4 (2.13.1) Allgemeines Wohngebiet WAL
GIF (HBE) V mit GRZ 0,3, zzgl. 25%
und Nebenanlagen, zzgl. 25%
GIF (HBE) VII 1.025 2.050|[Nebenanlagen mit Grindach
13.4
X 384 0 0
13.2
TD 77 1 77
12.6.4
PHZ 564 1 564
9.6.4 (2.13.1) Offentliche Griinflache O3 /
GIF (HBE) VI 980 1.960(|Larmschutzbauwerk
12.12.2/10.4.2
PZA /| UHM 980 2,5 2.450

Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH
Hannover, Februar 2021



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud Anlage 5
(Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 4
Rechnerische Eingriffsbilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand Flache | Wertfaktor | Flachen- Planzustand Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotoptypen in m2 wert (Planung / Ausgleich) in m2 der Plan-/
Ausgleichs-
flache
1 3 4 5 6 7 8
0.6.4 (2.15)
GIF (HO) | 1.100 3 3.300||Private Grunflache P1
9.6.4 (2.15)
GIF (HO) 1.100 3 3.300
0.6.4 (2.15)
GIF (HO) Il 25 3 75||Verkehrsflache
13.4
X 25 0 0
13.1.3 Offentliche Griinflache O3/
OVP 1.050 0 0||lLarmschutzbauwerk
12.12.2/10.4.2
PZA /| UHM 1.050 2,5 2.625
13.4
oVvW 690 1 690[[Verkehrsflache
13.4
X 690 0 0
12.6.4
PHZ | 550 1 550||Private Grinflache P2
13.4
X 35 0 0
12.6.4
PHZz 515 1 515
Allgemeines Wohngebiet WAL
mit GRZ 0,3, zzgl. 25%
12.6.4 Nebenanlagen, zzgl. 25%
PHZ 11 655 1 655[|[Nebenanlagen mit Griindach
13.4
X 246 0 0
13.2 ||
TD 49 1 49
12.6.4 ||
PHZ 360 1 360
I |

Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH
Hannover, Februar 2021



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Sud Anlage 5
(Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 5
Rechnerische Eingriffsbilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand Flache | Wertfaktor | Flachen- Planzustand Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotoptypen in m2 wert (Planung / Ausgleich) in m2 der Plan-/
Ausgleichs-
flache
1 2 3 4 5 6 7 8
10.4.2
UHM | 145 3 435|[Private Grunflache P1
12.1.3
GRE 145 2 290
10.4.2 Allgemeines Wohngebiet WA1
UHM 11 mit GRZ 0,3, zzgl. 25%
und Nebenanlagen, zzgl. 25%
UHM V 640 3 1.920||Nebenanlagen mit Grindach
13.4
X 240 0 0
13.2
TD 48
12.6.4
PHZ 352 1 352
10.4.2
UHM Il 20 3 60|[Verkehrsberuhigter Bereich
13.4
X 20 0 0
10.4.2
UHM IV 105 3 315||Offentliche Griinflache 02 0
12.2.1
BZE 105 2 210
10.4.2
UHM VI 10 3 30||Verkehrsflache
13.4
X 10 0 0
10.4.2 (9.6)
UHM (GI) 1.560 3 4.680||Private Grinflache P1
12.1.3
GRE 1.560 2 3.120
Zwischensumme Plangebiet 50.400| 38.935

Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH
Hannover, Februar 2021



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2-46 Im Kellerbusch Siid

Anlage 5

(Stadt Wunstorf — Ortschaft Steinhude) Seite 6
Rechnerische Eingriffsbilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand Flache | Wertfaktor | Flachen- Planzustand Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotoptypen in m2 wert (Planung / Ausgleich) in m2 der Plan-/
Ausgleichs-
flache
1 2 4 5 6 7 8
Zwischensumme Plangebiet 50.400| 38.935
I
Externe Ausgleichsflache
Teilplan Il
AS 4.050 4.050||WRM / WRF 680 3 2.040
WPS (WQF) 3.370 4 13.480
Flachenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs- /
Ausgleichsflache Ausgleichsflache
(Ist-Zustand) 54.450||(Planung / Ausgleich) X 54.455
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Planung) 54.455
- Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Ist-Zustand) 54.450
= (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht) 5

Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH
Hannover, Februar 2021
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Legende

Kompensationsflachenpool

; (4.050 m?) ; Externer Kompensationsbereich des B-Plans Nr. 2-46
I yyyp—— [y TTraLl
~ UHM/UHF | Halbruderale Gras- und Staudenflur
——— mittlerer/feuchter Standorte
WPS/UHM/UHF| Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald / Halbruderale
——————————— Gras- und Staudenflur mittlerer/feuchter Standorte
WPS(WQF) | Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
—————————— (Eichenmischwald feuchter Sandbdden)

WRM/WRF | Waldrand mittlerer/feuchter Standorte

Unterhaltungsstreifen Graben

Wertstufen der Biotoptypen

von geringer Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

1
2
3 von allgemeiner Bedeutung
4
5

von besonderer Bedeutung

Gehdlzartenpflanzung der Zielbiotoptypen

WPS (WQF) (hoher Anteil an Stiel-Eiche) und
WPS/UHM/UHF (hoher Anteil an Pioniergehdlzen und Strauchern)

B.p.
C.a

F.a.
P.t.

Q.r.

S.a.
S.n.

Betula pubescens Moor-Birke

Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Frangula alnus Faulbaum

Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, a
© 2021 LGLN
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